Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




Bebauungsplan

"Hantenweg - | 27"

£ Stadt MULHEIM AN DER RUHR

Gemarkung: Selbeck Flur: 3

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung

Verordnun? Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886) in der

derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 80) vom

18.12.1 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit glltigen Fassung
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit glltigen Fassung
Verordnung Uber die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliltigen Fassung

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926)

in der derzeit glltigen Fassung

MaRstab: 1:500

Stand: 02.2021

Die zeichnerisch festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung .Gewasserrandstreifen™
ist von jeglicher gértnerischen Nutzung auszunehmen und von baulichen Anlagen und Geb&uden
(z.B. Gartenh8user) freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Entwésserung.

§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. §
38 WHG und § 31 LWG NRW

Belastigungen oder sonstige Gefahren fir die schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen 2.B. durch
Eigenabschirmung von Geb&uden oder durch geeignete technische MaBnahmen oder besondere
Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

zu schutzen. Die Kronentraufbereiche der B&ume sind von Uberbauungen und Versiegelungen
freizuhalten. Ist in Einzelfsilen ein teilweises Befahren der Wurzelflichen unvermeidbar, sind
SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden cder Rasen zu begrinen.
Die Vorgérten (siehe Ziffer I Nr. 4.2) sind mit Ausnahme ven Hauszuwegungen und Garagen-
/Carportzufahrten ebenfalls gértnerisch anzulegen.

gem&B § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung, sie sind dauerhaft zu erhaiten und zu
pflegen, ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen.
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L Planungsrechtliche Festsetzungen Der Einbau von wasserundurchléssigen Sperrschichten in den Boden (z.B. Abdichtbahnen) sowie
7. Flichen fur Wald §9Abs 14 1808wGe 10,  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen §94As 1N 2528auG8 12,  Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebiets 20 P O . Stein-/ Kies-/ Split- und Schotterfldchen als Gestaltur sind unzula
1. Art der baulichen Nutzung I.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 9 Abs. 18 und §§ 1352 sowie - -
i Die als Wald festgesetzte Flache ist unter Beriicksichtigung der sonstigen Flachenanforderungen e 10.1  Baumpflanzungen von StraBenbaumen Den Eingriffen im Bebauungsplangebiet wird eine OkokontomaBnahme des Regionalverband Ruhr o i 5 1.5  Einfriedung Gewasserrandstreifen
Rei Woh n WR 1 und WR 2 sind di hm ise zul N s § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - " i
§"'3 ::s 3":!':‘”“‘; :9'-”::;‘“”" . S MmN Iutangen. Nuzungen ger ik L (Niederschlagswasserbeseitigung) nachhaltig als ,Wald" im Sinne des Bundeswald- resp. Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfische sind mindestens zwei Baume (Pflanzqualitat: (RVR) vom Okokonto Auberg, Gemarkung Saarn, Flur 45, Flurstick 475 als externe Alternativ oder begleitend zu der unter Ziffer I Nr. 10.3 festgesetzten Heckenpflanzung mit
5 usg . BauNVO und § 3 Abs. 3 Landesforstgesetz NRW zu erhalten und zu entwickein. Hochstamm, Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe, mit Drahtballen) anzupflanzen, AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Bel der MaBnahme handelt es sich um eine extensiv genutzte heimischen Straucharten als Abgrenzung zu den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 die
——o Innerhalb der festgesetzten Waldfische sind bauliche Anlagen (auch der Waldnutzung dienende) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Bei Schnittwiese. Errichtung eines durchgehenden Zauns mit einer Héhe von 1,0 m bis 1,2 m zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung unzuléssig. Hiervon ausger ' sind bauliche Anlagen zur Entwaisserung. den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten handelt es sich um empfohlene Standorte. Hinweis: Die Lage der externen Ausgleichsfidche ist der Ubersichtskarte der Planzeichnung zu Eine Unterbrechung der Hecke-Zaun-/Zaunanlage durch bspw. eine Tor-Installation ist lediglich in
2.1 Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten maximalen Geb&udehShe (GH max) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte o 1 5 e Fur die Pflanzung sind Laubbdume auszuwahlen, die in der GALK-StraBenbaumliste (Deutsche entnehmen. den Bereichen des mit LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GFR) zugunsten des
- L}
" : LVum. § 18 Abs. 1 BauNvO i N, = o - I i j eweiligen Gewasserunterhaltungspflich nd des fes tzten Leitungsrechts (LR unsten
o o, s e T e - o ot o e e Strs s e e 51 i 5 e e g e T s R e ir he e e
a min o ei 2 r "
Walmdécher) Ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich. 2u belasten: i I;; o l::ng ubs:n: asf e nd B aru o ind £ d 13.1  Bel einem Verlust der Habitatbdume der Stare - im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten ST Waldun Itungspflichtigen zulissi o
2.2 Als maximale zul#ssige Hohe gilt bel .‘ :""‘ :o";; :‘:{“4 8.1  LR: Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht o :W » Bodensubstrat, Stammschutz u aum\-';:: ” in:e si v:; AnoﬁR ;T mit de Flache fur Wald - sind die Bruthdhlen mindestens im Verhaitnis 1:1 durch die Anbringung von »
- Flachdachern (< 5° Dachneigung) die In der Planzeichnung jeweils festgesetzte maximale BenitVO sowie § 18 Abs. 1 zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. ARt (1 el enménag.a:nant - it r:der W F—_— ) unre stlmrnen. Ersatzquartieren (2. B. Starenhthle 3S der Fa. Schwegler oder vergleichbare) im Bereich des Waldes 2. Wasserrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. §
Gebaudehshe GH (GH max) Baulvo B.2 GFR; Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht Dia Planzorts sind mlt b 6 m* un B i Bau b anz.u!egen, s it zu kompensieren, Das im WR 2 anfallende Niederschiagswasser ist In das vorhandene Gewssser, den Wirtzbach 44 LW
- geneigten Dé&chern (> 5° Dachneigung) die in der Planzeichnung jewells festgesetzte maximale zugunsten des Gewésserunterhaltungspfiichtigen zu belasten, cer f{mlsaatgmmsd!ung =, ?'_1'2 m"d_’m‘_ i If(.raubern einzmen und vor 13.2 Bei einer Rodung von Hohlenbdumen im Bereich des GehSlzstreifens an der nordlichen einzuleiten. Die diffuse Einleitung von Niederschiagswasser in den Wirtzbach hat schadios zu
FirsthShe FH (FH max) 8.3  Die Flachen des festgesetzten Waides sowle die mit GFR und LR festgesetzten Fischen sind mit Wachar.wardichtungn.n = schitzen sind. Alterniatlv st auch die Anpfla@ng wor): Sadendeckem Plangebietsgrenze ist der Verlust von potentiellen Brutplatzen, durch die Anbringung von mindestens erfoigen.
2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthe (GH max) bzw. der festgesetzten s M-! : JEm- einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Waldunterhaltungspfiichtigen zu belasten. méglich. Die Biume sind in den ersten 2 Jahren nach Anpflanzung bei linger andauernden 3 Vogelkasten (z. B. Nisthdhle 18 oder 35 der Fa. Schwegler oder vergleichbare) zu kompensieren, Der nutzungsfrele Gewasserrandstreifen Ist als Schutz- und Unterhaltungsstreifen fur den Bach mit
maximalen Firsthdhe (FH max) durch erforderliche Technikaufbauten einschileBlich Anlagen zur i ot s Trockenheitsperioden zu wassern. 13.3  Néchtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle sind im Sinne saicdestens 5 1 Sreite ab der Bactunguoberiarbs sbmdmien
& 1 ] = 3 sobe .
Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer Hohe von 1,5 m zuléssig. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen = 10.2  Baumpflanzungen im Gewdsserrandstreife des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01. Februar bis 30. September eines Jahres zu vermeiden.
2.4 Die festgesetzte Grundfliche darf in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 durch die § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9.1 Passive Schallst aBna m Schutz vor Verkehrs- und Schienenis Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflsche mit der Zweckbestimmung: Gew#sserrandstreifen 13.4  LED-Beleuchtung
Grundfische der in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2, 3 BauNVO bezeichneten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 :..:: :;;Z::'... :.:;:om In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind bel der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder sind mindestens sechs Baume (Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, mit Innerhalb der reinen Wohngebiete WR1 und WR2 Ist eine fledermaus- und insektenfreundiiche III. Wh’m § 9 Abs. 6 BauGB
BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,45 Uberschritten werden. AN W S G ASwiieis ENEREND NeSrbaRea— Drahtballen) gemaB den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten anzupflanzen, dauerhaft zu Beleuchtung zur Reduzierung von schadlichen Wirkungen (Anlock- und Irritationswirkung) auf 1 Luftverkehrsrechtliche Genehmigung § 12 - 18 LunvG
5 B auszuflhren, dass sl.e die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaB R', ;.. gem&B DIN erhalten und bei Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen. Flederm&use und Insekten zur Beleuchtung von Geb&uden, Stelipidtzen und Wegen insekten- und Das Plangebiet liegt gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) innerhalb des Bauschutzbereiches des
' ) e 4109-1:2015°01 eriben. Folgende Baumarten sind zulassig: fledermausfreundliche Leuchtmittel in Form von LEDs mit warmweiBer (unter 3.300 Kelvin) bis Verkehrsflughafens Dusseldorf und zwar im sog. Sektor 23. Bauvorhaben, die die nach LuftVG in
Uberschreitung der Baugrenzen N i z H . - - Feld- i - : i
oy mm‘; Die Anl'orderungen an die gesamten bewerteten Bau Schalld.!mm hM.aBe R'sges der AuBenbauteile Acer campestre - Feld-Ahorn neutralweiBer Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu verwenden. Hierbel diesem Bereich festgesetzte Hohe von 136 m Uber NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne
- !estgﬁ:!zl:en - Innerhalbldes Re.lnen SRR 4 S, ;:n scht.tzbo:*u?zer; R‘:::: — I:u:h u;tarL. Ber‘u?s:murzr;gg :e;o l:n-:ersc::d!:::n . :_::"T glut;::: - R:'E_:;‘m ist der geltende Stand der Technik zu berlicksichtigen. usw.), bedirfen einer besonderen |uftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf als
&n Geblude angrerzends Logglen, Terrassen inkl. Uberdachungen und eingeschossige K 0 aBgeichan ACenirmpedois L e 2 =i 7 : I D Blendwirkungen sind durch seltiich und nach oben nichtabstrahlende (Winkel Kleiner als 70° zur Luftverkehrsbehorde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die
Wintergéarten bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden. 2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle, - Populus tremula - Zitterpappel e
) : Out iisBaebiichie AuBsnis I L Ist In der Planurkunde festgesetzt - Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche Vertikalen) Leuchtmittel zu vermeiden. Lichtimmissionen sind in Bezug auf die Beleuchtungsstarke eine Hohe von 136 m Uber NHN Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die
r || .
Die festgesetzten seitlichen und rickwértigen Baugrenzen innerhalb des Reinen Wohngebiets WR2 g e eniarmpeg u e und die Beleuchtungsdauer durch Dimmer, Zeitschaltuhren oder Bewegungsmelder auf das luftrechtliche Genehmigung gem. § 12 LwfVG wvor Baubeginn vom Bauherrn bei der
dlrfen durch an Gebsude angrenzende Terrassen ohne Uberdachungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m Raumart Bettenrdume in | Aufenthal in Wohnungen, Uber- | Blroraume und Shniiche 10.3  Einfriedung Gewasserrandstreifen AokiiaGe Ieb w reatisd o i
Uberschritten werden. Krank I nachtung in | Riume Als Abgrenzung zu den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 ist eine geschlossene Einfriedung in 13.5  yogeiechiog ’ Luftverkehrsbehdrde einzuholen.
X und Sanatorien Beherbergungsstitten, Unterrichtsriume = ¢ Hahe i B it heimi t baitian .
RO W SR (n M Vencehrsl'lache.n zugewan«ft) AR T i M und hnliche Réume S m: r;:dcwlr:mu::mrl aln:rw en :“ o N sﬂ; P T B - Zur Vermeidung von Vogelschlag sind innerhalb der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 Glasfronten v
Wohngebieten WR 1 und WR 2 durch untergeordnete Bauteile wie Darfhuberstande und Vorbauten o 5 T T vorzusehen, dauerhaft zu ten un: Abgang dur upflanzung zu ersetzen. vogelgerecht auszufihren. MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschiag an Glas, besonders an " Hinweise
(1.5.v. § 6 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauO NRW) bis zu einer Tiefe von 1,5 m (berschritten werden, sofern Schalldammmat Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzung durch bspw. eine Tor-Installation ist lediglich in den gehdizexponierten Gebsudefassaden und groBflachigen Glasflichen, sind zu prifen und z.B. im 1. Gersyschbelastung durch Fluglsrm
sie nicht mehr als ein Drittel der Bereite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen. (Riges) In dB Bereichen des mit ,LR + GFR" festgesetzten Geh- und Fahrrechts (GFR) zugunsten des jeweiligen Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen. Das gesamte Stadtgeblet von Mulheim an der Rubr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens
4 Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen Mindestens einzuhalten sind: Gewasserunterhaltungspflichtigen und des festgesetzten Leitungsrechts (LR) zugunsten der Dusseldorf International. Zeitweise Gersuschbelastungen durch Fluglérm entlang der An- und
. v
a1 Garagen, Carports und Stellplstze § 9 Abse 1 M. 4 BauGB R'u.es = 35 dB fUr Bettenrume in Krankenanstalten und Sanatorien; jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager sowie im Bereich des Grundsticks des II.  Landesrechtliche Festsetzungen Abflugstrecken des DUsseidorfer Flughafens sind nicht auszuschliegen.
; : vm, 3 ’ } ) : i uléssig. 2. Oberflachengewasser Wirtzbach
Garagen, Carports und Stelipldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflschen sowie MR IR Roge = 3008 fr Aufsnthobwrfume [n ‘Wohramgen —und: :(bamachbmgsriume: i S 9
o g “ de:ﬂuﬁ' P Fla;henl:umsg Ry S0 Pl vk il ks o ot w—— 1. Gestalterische Festsetzungen :::'l']:::'“"‘”“ § For die Gewsssernutzungen (z.B. Einleitung von Niederschisgen) sind die wasserrechtiichen
erhal f!stﬂmt!ﬂn . u
Die erforderlichen mten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R', ... sind In Abh&ngigkeit vom Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind Flachdécher von Hauptgebauden sowie die 11 Doppelhsuser Erlaubnisse bei der Unteren Wasserbehdrde (UWB) der Stadt Mulheim an der Ruhr gem. §§ 8, 9
4.2 Nebenaniagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gesa _
E it es sich um Gebsude I. S. v. § 2 Abs. 2 BauO NRW handelt, sind untergeordnets L.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO Verhésitnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes S; zur Grundfliche Dachfidchen von Garagen und Carports dauerhaft mit handelstblichen Begrinungsarten gemag der Die Décher baulich verbundener Gebsude (Doppelh&user) im WR 1 sind mit gleicher Dachneigung WHG zu stellen.
Nebenariagen und Einrichtungen L.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgarten (= des Raumes S, nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach FLL-Richtlinie (Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) fur Planung, Bau und Dachform sowle mit gleicher First- oder Gebaudehthe auszufuhren. 3. Wald
Grundstiicksfiichen zwischen der festg ten StraBenbegrenzungsiinie und der jeweiligen Glaichung (33) zu korrigieren. FUr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle und Instandhaltung von Dachbegrinungen mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der 1.2 Zulassige Dachformen Die Vorgaben des Landesforstgesetzes fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz -
Gebsudefront bis zur seitlichen Grundsticksgrenze) mit Ausnahme von Mulleinhausungen und EFEWE S SRS TR TA00R 00000, /NEEE 941 Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 12 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. SO O DUNET R L W YR 2 e R e P s L9 Sad.lm: Aehimen yon Gashipagivafitbemn. b e sy W Swadatiden: 2u
eingehausten Fahrradabstellplatzen unzulssig Im gesamten Plangebiet ist an Geb&udefassaden mit einem Beurteilungspegel L. > 45 dB(A) nachts Nebeneinanderliegende Garagen sind in gleicher Hhe auszufihren. beachten.
: - - x 1.3 DRachgauben, Dachaufbauten/-einschnitte Baumschutz
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO als Geb&ude sind FO s SCHS: DM IV CO0: N, SO T e S-faum 1L Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen B ARTICL I 100 e M =
ansonsten auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfischen zullissi Wohnungen), die ausschlieBlich Fenster zu dieser Fassade besitzen, fUr eine ausreichende o Dbl dos Pl i IR Sk e B e s ey Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten im WR 1 und WR 2 darf einzein FUr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum
g. Luftwechseirate bel  geschlossenen Fenstern und Tlren durch  schaligeddmmte A ' dangmaft ol o l:”“i Abg‘a gq:dmm N s a"::n oder zusammen 2/3 L&nge der dazugehérigen Traufe nicht Oberschreiten. Die Dacheindeckung muss Schutz des Baumbestandes der Stadt Mllheim an der Ruhr in der zum Zeitpunkt des
1 [ ersetzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabel ist zu gewahrieisten, dass =R e o : = e % e der des Hauptgebsudes entsprechen. Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. Vor der Rodung von B&umen, die der stadtischen
5.  Fliichen, die von Babauung frelzubaiten sind und ihre Nutzung Bautstigkeiten sind diese Bsume einschiieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der
P kil Réche (Waldabstand) sind ich 8 das erforderliche SchalldémmmaB des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird. ) 1.4 Gartnerische Gestaltung und Vorgarten Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung
nnerhalb der von Bebauung freizuhaitenden Flache (Walda ) sind bauliche Anlagen (z.B. ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei P AR . )
_ 9.2 Ausnahmen ] e nicht Uberbauten Grundstlcksflschen der Reinen Wohngebiete WR 1 und WR 2 sind, soweit sie gem&B § 6 Abs. 3 BSchS bel dem Amt flr Umweltschutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst
Gartenh&user) unzul#ssig. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen zur Entwasserung. . BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fur die Anlage wvon StraBen - Teil cht als T Gahiiach f " nd  Zufsh
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen getroffen werden, sofern durch einen i Mg = : n als Terrassen, en, erforderiiche Steliplatze u ufahrten oder sonstige nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung Uber die Ausnahme gem&B § 6 Abs. 5 BSchS und
6. Private Grinfliche Zweckbesti g: LGews randstreifen™ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche La g tung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stré = S Ssaalen) ErschlieBungsaniagen notwendig sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchern, unter Beachtung méglicher Nebenbestimmungen zulissig. Ausgleichspflanzungen unterliegen
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Fr die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
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Amtsleiter

O Flachen fUr Versorgungsanlagen
(Zweckbestimmung: Abwasserbeseitigung)

Grunflachen
private Grinflachen
(Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen)
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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® 2u erhaltende Baume
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- Flachen fur Wald
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- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—s—es—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B | Flachen fur Stellplatze, Carports und
D _ Garagen (siehe Text)

1 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Der Entwurf des Bebauun
schlieflich Umweltbericht

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 21.09.2018
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam OA. O2 . {OTL
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht und seine Auslegung

beschlossen.
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Mulheim an der Ruhr, den A(. AQD. 2022

Der Oberblirgermeister
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Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende B&ume nach RAS-LP 4, ZTV entsprechend der DIN
18920 fachgerecht zu behandein. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausflhrungsbeginn von dem Amt
fur Umweltschutz/Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr abnehmen zu lassen.

5. Artenschutz

Rodungsarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum
28./ 29. Februar des Foigejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehért auch das
Entfernen von Gebischen.

Zum Schutz von Offenlandarten ist die Baufeldfreimachung auf den Zeitraum vom 01. Oktober
eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschrénken,

6. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewshrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustindige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverzlglich zu verstindigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Rammarbeiten,

7. Bergbay

Nach Erkenntnissen der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plangebiet (ber dem auf
Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld .Constantin der GroBe™ sowie
Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Sylvester™. Im und
um das Plangebiet herum befinden sich mehrere Schurfe.

Gem#B des Gutachtens wvon arccon Ingenieurgeselischaft mbG, Abschlussgutachten wvom
02.08.2019, wurden keine Hinweise auf verzeichnete bzw. vermutete ehemalige tagesnahe
Bergbautatigkeiten oder vermutete Raseneisensteinlagerstatten festgesteilt, sodass keine
Anpassungs- und / oder SicherungsmaBnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen zu treffen sind.

8. Meidepfiicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmélern liegen fUr das Plangebiet derzeit nicht vor,
grundsétziich kénnen sie jedoch nicht ausgeschiossen werden. Bei der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen ist auf die unverzigliche Anzeigepflicht bel der Stadt Milheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Xanten, hinzuweisen. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunschst unverandert zu erhalten,

9. Grundwasser

Die Untere Wasserbehtrde (UWB) der Stadt Milheim an der Ruhr ist bel Bauten, die in das
Grundwasser hinabreichen, im Rahmen des Bauantrages gema8 §§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu beteiligen.

10.  Entwaisserung
Die Entwéasserung der privaten Flachen erfoigt Uber zwei Leitungsstrénge. Hierfir ist aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten eine Querung der &ffentlichen Verkehrsflache (StraBe) durch die private
Regenwasserleitung vorzusehen.

1. RIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtiinien kénnen dauerhaft beim Amt fur Digitalisierung,
Geodaten und IT, Hans-Béckler-Platz 5, 45468 MUlheim an der Ruhr, eingesehen werden,
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