Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




Bebauungsplan

Stadt MULHEIM AN DER RUHR

"Kolner StraBe / Stooter StraRe - | 25"

Gemarkung: Selbeck

Flur: 3

Malfstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliitigen Fassung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der

derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S, 58) in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) vom 21.07.2018 in der derzeit gliltigen Fassung
Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit gliltigen Fassung
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516) in der derzeit gliltigen Fassung

Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 08. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559)

in der derzelt glltigen Fassung

Stand: 122019
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Baugebiete
WA ;.7 Aligemeines Wohngebiet
WR 1.2 Reines Wohngebiet

]| Mischgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
A nur Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zuldssig
A@X nur Doppelhéduser und Hausgruppen zuldssig
‘ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
A nur Hausgruppen zuldssig

I Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl

-1 als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Voligeschosse
@ zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

OK max.
82.5 m 0. NHN héchstzul. Hohe Oberkante Gebdude

Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsfiichen

\ private Verkehrsfidche

StraRenbegrenzungslinie

& & a Bereichohne Ein- uAusfahrt

Ver- und Entsorgungsanlagen
Flachen fiir Versorgungsanlagen
® Zweckbestimmung: Mlllsammelstelle
@ Zweckbestimmung: Abwasser

@ Zweckbestimmung: Kraft-Warme-Kopplung

Grunflachen

i
i

| private Grinfiache

e

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zu erhaltende Bdume

©°0 009 Flache zur Anpflanzung von Bdumen, Stréuchern und
000 0o sonstigen Bepflanzungen

M1 - M4 verschiedene Anpflanzungen ( siehe Text )

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
1 Flache fur die Landwirtschaft

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—s—a—e—s- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

fRaontss I Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléatze, Carports,
s ees _ Garagen und Gemeinschaftsaniagen (siehe Text)

GSt Gemeinschaftsstellplatze
L/ mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Fldchen
— Larmschutzwand

Gestalterische Festsetzungen
nach § 86 BauO NRW

sD Satteldach

Sonstige Signaturen
vorhandene Gebéude
Il Geschofzahl vorhandener Gebdude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
________ empfohlene Aufteilung der Nutzung
St empfohlene 6ffentliche Stellplatze
O empfohlener Standort eines Baumes
« 40.4 Hohenpunkt m Uber NHN
__________ Messungslinie

) vorhandene Béume

Die Uberelnstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-
schaftskataster und die richtige Darstellung des 6rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.

eRutr, den 7Y 207 2020

Der Oberblirgermeister
Amt fir Geodatenmanagement, Verpessung,
Kataster und V'ihih uftirde

e)
Ltd. Stadtvermessungsdirektor

Flr die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
Milheim an der Ruhr, den A9.05 2020

Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtlagtwwklung

sz (|

Amtsleiter Beigeordnete
Lo Sdn

Der Oberbluyarmeistar

R e )

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 29.04.2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam A3 ©S . 1070
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieRlich Umweltbericht und seine Auslegung

beschlossen.

Der Entwurf des Bebauun?;pianes und die Begriindung ein-
schlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom OF, r& D20
bis einschlieBlichAC .03 . 22 O bffentlich ausgelegen.

Muilheim an der Ruhr, den

Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Q @«EWTM S

‘8chulte Tockhaus

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 03 . 0.9 rZOZO
diesen Bebauungsplan geméaR § 7 GO NW in der derzeit
glltigen Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr, den O? A 09- 2020

Im Auftrage des Rates der Stadt

(/V l d’ W &L\
_ Gbeﬂurgermei_steriﬂ _rSchrinfuhrarin

.

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der tffentlichen Auslegung

dieses Bebauung??lanas und seiner Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht sind mit der Bekanntmachu nordnung
vom M. 09 £1Cim Amtsblatt fur die Stadt Mulheim an der Ruhr

vom 20, 05 2¢O ortsublich bekannt gemacht worden.
Mulheim an der Ruhr, den 20 .05 72020
Der Oberblrgermeister

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwickiung

..gehug;!: ";r'f\“.‘ sl L-. »-.I 1

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von Vergroferungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung f
Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO In Reinen Wohngebleten (WR) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WA; sind die gem. § 4 Abs, 3 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

<
In dem Allgemeinen Wohngeblet WA; sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr.-$-und 6-ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ,Gartenbaubetriebe und Tankstellen” nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO in Mischgebieten (MI) allgemein zuléssigen Nutzungen sind
nicht zuléssig.

Die gem. § 6 Abs. 3 in Mischgebleten (MI) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauunqsplanas‘

MaB der baulichen Nutzung/liberbaubare Grundstiicksfliche
Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA?2 ist fiir die Errichtung von Terrassen eine Uberschreitung
der GRZ bis hiichstens 0,45 zuldssig.

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe Ist die
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich,

Die riickwértigen Baugrenzen dirfen in allen Baugebieten (WR, WA, MI) durch Terrassen,
Terrasseniiberdachungen, Balkone, Erker und eingeschossige Wintergérten um bis zu 2 m dberschritten
werden.

Héchstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden
In dem Reinen Wohngebiet WR; sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WA sind maximal
zwel Wohnungen je Wohngebéude zuldssig.

Bauweise

Abweichende Bauweise
Die fir das Allgemeine Wohngebiet WA, festgesetzte abweichende Bauweise Ist wie folgt definiert:
Die Mindestlénge der Hausgruppe betragt 45 m.

Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplétze

In den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA;, WA, und WA; sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfldchen und innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig.
Innerhaib des Aligemeinen Wohngebietes WA, ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellpldtzen
ausgeschlossen.

Auf der mit ,GSt" bezeichneten Grundstiicksfliche Ist eine gemeinschaftliche Stellplatzanlage
festgesetzt. Die festgesetzte Grundstiicksfliche mit 132 m* wird den Baugrundstiicken innerhalb des
benachbarten Allgemeinen Wohngebietes WA; nach § 21a Abs, 2 BauNVO zugeordnet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen 1.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet im Bereich der Vorgérten mit Ausnahme
von Einfriedungen, Mdlitonnenbehéltnissen und Fahrradsténdern unzuldssig. Der Vorgarten ist definiert
als die nicht (iberbaubare Fldche zwischen der Baugrenze und der erschlieBenden Verkehrsfliche bzw,
GFL-Flache.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Fldchen sind wie folgt zu
belasten:

GFLR:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Aktive SchallschutzmaBnahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Schallschutzwand ist entlang der Kdlner StraBe mit einer Hohe
von 3 m und entlang der sldlichen Plangebietsgrenze mit einer Héhe von 2 m zu errichten. Die Hohe
von 3 m ist ausgehend von den in der Planzeichnung angegebenen unteren Bezugshthen von 67,3 m
NHN und 66,4 m NHN zu ermitteln. Zwischenwerte sind zu interpolieren. Die HShe von 2 m ist
ausgehend von den in der Planzeichnung angegebenen unteren Bezugshéhen von 66,4 m NHN und
66,9 m NHN zu ermitteln. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Die Larmschutzwand muss mindestens eine Luftschallddmmung DLR nach DIN EN 1793-2, Tabelle A1,
Gruppe B3 von 25 dB = DLR = 34 dB besitzen, Die Larmschutzwand ist beidseitig mit hoch-
absorblerenden Oberfldichen mit einem Schallabsorptionsgrad DLa nach DIN EN 1793-1, Tabelle 1,
Gruppe A3 von mindestens 8 dB auszufilhren.

Es Ist zu gewdhrieisten, dass die Wandkonstruktionen den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (zusétz-liche
technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an StraBen,
Stand September 2006) betreffend der Konstruktionsgrundsatze, Standsicherheit und
Gebrauchstauglichkeit und Besténdigkeit in der jeweils neuesten Fassung entsprechen und schall-
technisch dicht ausgefiihrt werden,

Im westlichen Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes WA;, bis zu einer Tiefe von 35 m - gemessen
parallel zur stlichen StraBenbegrenzungslinie der Kblner StraBe - darf eine Wohnnutzung erst nach
Errichtung der Lérmschutzwand aufgenommen werden,

Fass

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bel Gebéuden im WA, WA;, WA, und MI Einraumwohnungen mit
Aufenthaltsrdumen, deren Fenster ausschlieBlich der Kélner StraBe zugewandt sind, untersagt.

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sowie dem Mischgebiet sind bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden fiir die AuBenbauteile schutz-bed(rftiger
Réume SchallddmmmaBe gemaB DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten,

Im gesamten Plangebiet ergeben sich die Anforderungen an das SchallddmmmaB (R'yge) der
AuBenbauteile von schutzbed(rftigen R&umen unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten, des Verhdltnisses der gesamten AuBenflichen zur Grundfliche des Raumes und des Fenster-
flachenanteils aus der Differenz des maBgeblichen AuBenldrmpegels (L,) und den In der DIN 4109
nledergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenrume in Kranken- | Aufenthaltsréume In Wohnungen, Uber- | Burorfume und
anstalten und Sanatorien nachtungsrdume In Beherbergungsstitten, | &hnliche R&ume
Unterrichtsréume und &hnliche R&ume

Erforderliches Ly - 25 Ls = 30 Ls =35
SchalldsmmmaB
(R gm0 4B

Im gesamten Plangebiet sind bel der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebduden fir Aufenthaltsrdume In  Wohnungen und Ubernachtungsrdume schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliftung
sicherstellen. Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen getroffen werden, wenn durch einen
Sachverstandigen der Nachweis gefilhrt wird, dass auf eine andere geeignete Weise eine ausreichende
Beliftung gewéhrleistet Ist.

Fiir Terrassen, Balkone und Logglen, die einen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) im Tageszeitraum (6-
22 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmaBnahmen zu treffen, Durch diese muss sichergestelit werden,
dass der 0.g. Beurteilungspegel im Tageszeitraum im AuBenwohnbereich nicht Ober-schritten wird.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen, Ausnahmen von diesen Festsetzungen k&nnen getroffen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewlesen wird, dass ein geringerer maBgeblicher AuBenldrmpegel baw,
Beurtellungspegel vorliegt.

Blockheizkraftwerk

Innerhalb der Flache flir Versorgungsaniagen mit der Zweckbestimmung ,Kraft-Wérme-Kopplung" st
die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) zuléissig. Der von allen Fassadenelementen und
technischen Anlagen des BHKW zusammen abgestrahlte Schallleistungspegel darf 54 dB(A) nicht
(berschreiten, Hierbei muss im Frequenzbereich von 8 - 100 Hz ein Schallleistungspegel von héchstens
39 dB(A) eingehalten werden. Das BHKW mit allen Nebenaggregaten darf keine Gerdu-sche mit
Tonhaltigkeit oder Impulshaltigkeit verursachen. Das BHKW Ist so schwingungsisoliert aufzustellen,
dass Schwingungsiibertragungen auf Nachbargebdude ausgeschlossen sind. Entsprech-ende Nachweise
sind Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Abwasserbeseitigung

Die in der Féche fir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Ablauf Niederschlagswasser” zu
errichtende Anlage zur Vorreinigung und anschlieBenden Einleitung des Niederschlagswassers In den
Wirtzbach (Mulde und Graben) ist in Erdbauweise zu errichten. Das Grabenprofil einschlieBlich der
Boschungen ist mit Saatgut aus dem genetischen Ursprungsgebiet (§ 40 BNatSchG), sog. Reglosaatgut,
anzusden, Es Ist eine extensive Pflege mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr vorzusehen., Die
nordliche Béschung ist in zwei Abschnitten so aufzuweiten und zu profilieren, dass zwel abflusslose
Mulden mit angrenzenden flacheren Béschungswinkeln entstehen. Die Ausfilhrung der Mulden ist auf
eine langere Wasserhaltung wahrend Trockenphasen auszurichten.

Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anlage einer Obstwiese (M1)

Innerhalb der mit M1 bezeichneten Fliche Ist elne Obstbaumreihe anzupflanzen, zu entwickeln und
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, Ausfdlle sind In der auf den Ausfall folgenden
Vegetationsruhe zu ersetzen, Es sind ergénzend zum Bestand 7 weitere Obstgehdize als wurzelnackte
Obstbaum-Hochsté , Stammumfang 10-12 cm, zu pflanzen. Es sind regional-typische Sorten zu
verwenden (Hinweise gibt die Obstsortenliste der Stadt Milheim an der Ruhr oder die
Obstsortenempfehlung flr Streuobst des Koordinierungsausschusses Obstwiesenschutz NRW). Die
Obstb&ume sind gegen Wihiméuse und Wildverbiss zu schiitzen und fachgerecht durch Bindung und
Verankerung zu sichern,

Auf der mit M1 bezeichneten Flache ist eine 1 bis 2-schiirige Wiese (1-2 Mahdgénge pro Jahr) zu
entwickeln, die erste Mahd (st frilhestens ab dem 30. Juni, die zweite Mahd frilhestens ab dem 15.
September zuldssig. Alternativ kann die Fldche mit Schafen beweldet werden, zuldssig sind
StoBbeweidung oder Standweide mit max, 2 GroBvieheinheiten pro Hektar. Bel Beweidung der Flache
ist ein wirksamer Verbissschutz an den Obstgehélzen vorzusehen und aufrecht zu erhalten,

A Vi

Innerhalb der mit M2 bezeichneten Fiache ist eine extensive Griniandfiache zu entwickeln, Hierzu sind
vorhandene Strukturen der ehemaligen gartenbaulichen Nutzung wie Pflanztische, Wege-befestigungen,
nicht zum Erhalt festgesetzte Baumschulgehdlze und Komposthaufen zu entfernen. Durch Nachsaat mit
Saatgut aus dem genetischen Ursprungsgebiet (Regiosaatgut) Ist eine geschlossene Vegetationsdecke
zu [nitileren. In einer 5-jdhrigen Ausmagerungsphase ist der Nahrstoffgehalt des Bodens durch
mindestens 3-malige jéhrliche Mahd und Austragen des Mahdgutes zu reduzieren.

Nach der Ausmagerungsphase st die Wiese einmal jahrlich zu méhen, die Mahd ist frihestens ab dem
15, September zuléssig. Das Mdhgut Ist aus der Flache auszutragen, Alternativ kann die Flache mit
Schafen beweidet werden, zuldssig sind StoBbeweldung oder Standweide mit max. 2 GroBvieheinheiten
pro Hektar. Das Ausbringen von jeglichem Diinger sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind
unzuléssig,

Anlage eines Waldmantels (M3)

Innerhalb der mit M3 bezeichneten Flache ist ein 15 m breiter Waldmantel mit lebensraumtypischen
Baum- und Straucharten anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind
mindestens In der Qualitdt 2x verpflanzte Straucher, 120-150 cm hoch und in einem Pflanzverband von
1,5m x 1,5 m fachgerecht zu pflanzen. Es ist Pflanzenmaterial aus dem genetischen Ursprungsgebiet,
hier Vorkommensgebiet 4 (§ 40 BNatSchG) bzw. bei Forstpflanzen aus dem fir die jeweilige Baumart
relevanten forstlichen Herkunftsgeblet (FoVG, FoVHgV) zu verwenden. Die Pflanzung ist in den ersten 5
Jahren nach Anpflanzung gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Baum- und Straucharten der folgenden
Arten sind Innerhalb des Pflanzverbandes gemischt, in Gruppen zu je 5-7 Stiick je Art, anzuordnen:

« Feld-Ahorn (Acer campestre)

* Hainbuche (Carpinus betulus)

e Hasel (Corylus avellana)

* WeiBdorn (Crataegus monogyna)

« Wildapfel (Malus sylvestris)

e Schlehe (Prunus spinosa)

« Faulbaum (Rhamnus frangula)

« Hundsrose (Rosa canina)

Anlage einer Strauchpflanzung (M4)

Innerhalb der mit M4 bezeichneten Flache ist ein Gebiisch mit lebensraumtypischen Straucharten zu
pflanzen, zu entwickeln und durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind
mindestens in der Qualitdt 2x verpflanzte Stréucher, 120-150 cm hoch, in 3 Reihen und in einem
Pflanzverband von 1,2mx 1,2m zu pflanzen. Es ist Pflanzenmaterial aus dem genetischen
Ursprungsgebiet, hier Vorkommensgebiet 4 (§ 40 BNatSchG), bzw. bei Forstpflanzen aus dem fiir die
jeweilige Baumart relevanten forstlichen Herkunftsgebiet (FoVG, FoVHgV) zu verwenden, Die Pflanzung
Ist In den ersten 5 Jahren nach Anpflanzung gegen Wildverbiss zu schiltzen. Die Straucharten der
folgenden Arten sind innerhalb des Pflanzverbandes gemischt, in Gruppen zu je 3-5 Stick je Art,
anzuordnen:

« WeiBdorn (Crataegus monogyna)

+ Schlehe (Prunus spinosa)

« Ohr-Weide (Salix aurita)

» Sal-Welde (Salix caprea)

+ Asch-Weide (Salix cinerea)

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
« Gewdhn. Schneeball (Viburnum opulus)

Einfriedung

Die MaBnahmenflichen M1, M2 und M4 sowie die Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung
«Abwasser" sind zu den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA, und WA; sowie der &ffentlichen
Verkehrsflaiche dauerhaft mit einem Stabgitterzaun mit einer Mindesthéhe von 1,20 m einzufrieden.

Anpflanzung von StraBenbaumen

Im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 6 Baume
als zweimal verschulter Hochstamm oder Alleebaum mit einem Stammumfang von 20 cm, gemessen in
1 m Héhe, anzupflanzen (Mindestqualitét).

Far die Pflanzung sind mindestens mittelkronige Laubbdume auszuwdhlen, die In der GALK-
Strafenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V, - GALK-StraBen-Baumliste, Arbeitskreis
Stadtbdume, in der jeweils aktuellen Fassung) mindestens als ,geeignet® eingestuft sind. Die
Baumarten und Mindeststandards an Pflanzgrube, Bodensubstrat, Stammschutz und Baum-verankerung
sind vor Anpflanzung mit dem Amt fiir Griinflichenmanagement und Friedhofswesen der Stadt Mdlheim
an der Ruhr abzustimmen,
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Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m?2 umfassenden, offenen Baumscheiben anzulegen, die mit der
Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Standard mit Krautern einzuséden und vor Oberfiichen-verdichtungen
zu schiltzen sind. Alternativ Ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern moglich, Die Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege Ist entsprechend der DIN 18.919 und der ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Dile
Bdume sind In den ersten 2 Jahren nach Pflanzung bei ldnger andauernden Trockenheitsperioden
ausreichend zu wéssern,

Jar

Im gesamten Plangebiet sind die Dachfiichen von Carports und Garagen dauerhaft mit handels(blichen
Begriinungsarten gem#B der FLL-Richtlinle (Forschungsgesellschaft Landschafts-entwicklung
Landschaftsbau e.V.) fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen mindestens extensiv
zu bepflanzen. Die Mindeststdrke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 8 cm. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb des Plangebietes zum Erhalt festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Zuge von Bautétigkeiten sind diese Baume einschlieBlich ihrer
Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18.920 (Schutz von B&umen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsfidichen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fir die
Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchem im
Bereich von Baustellen) zu schiitzen. Die Kronentraufbereiche der Baume sind von Uberbauungen und
Verslegelungen freizuhalten. Ist in Einzelféllen ein teilweises Befahren der Wurzelfldche unvermeldbar,
sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Eéll- und RodungsmaBnahmen

Fall- und RodungsmaBnahmen dirfen nur in der Zeit vom 01.10. bis vor dem 01.03. (auBerhalb der
Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten) durchgefiihrt werden, Die Arbeiten diirfen nur durch qualifiziertes
Fachpersonal und In vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Milheim an
der Ruhr erfolgen. Hohlen und Habitatstrukturen sind mittels Hubsteiger zu untersuchen. Bei Funden
von Quartieren bzw. Individuen ist die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Malheim an der Ruhr zu
informieren, um weitere MaBnahmen abzustimmen,

Gebaudesanierungen und -abrisse

Bel Sanierung und Abriss von Geb&uden sind diese vor Baubeginn durch qualifiziertes Fachpersonal und
in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr zu
kontrollieren. Bei Funden von Quartieren bzw, Individuen Ist die Untere Naturschutzbehérde der Stadt
Milheim an der Ruhr zu informieren, um weitere MaBnahmen abzustimmen.

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebietes ist eine auf die angrenzenden MaBnahmen-, Landwirtschafts- und privaten
Griinflichen gerichtete Beleuchtung unzuldssig, Streulicht ist durch Abschirmung zu mindern. In den
Gartenbereichen ist eine fledermaus- bzw. Insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Doppelhéuser/Hausgruppen
Die Dacher baulich verbundener Geb&ude (Doppelhéuser, Hausgruppen) sind mit gleicher Dach-neigung
sowle gleicher First- und Traufhthe auszufihren.

Zuldssige Dachformen
Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszufiihren. Nebeneinander liegende Garagen sind in
gleicher Héhe auszufithren,

A WA LI ) cit. |l = || -1
Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zusammen die
Hélfte der Lange der zugehtrigen Traufe nicht (berschreiten. Die Dacheindeckung muss der des
Hauptgebdudes entsprechen.

Vorgarten
In den Aligemeinen Wohngebieten WA, bis WA; sind die Vorgérten mit Ausnahme der Hauszuwegungen
und Garagenzufahrten gértnerisch zu gestalten und dauerhaft mit Strauchemn, geschnittenen Hecken,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen. Schotterflichen als Gestaltungselement sind
unzuléssig.

Der Vorgarten ist definiert als die nicht (berbaubare Fldche zwischen der Baugrenze und der
erschlieBenden Verkehrsflache bzw. GFL-Flache.

Elnfriedungen

In den Aligemeinen Wohngebleten WA, und dem Mischgebiet MI ist entlang der Kbiner StraBe eine
Einfriedung nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen zuldssig. Begleitend
zu diesen Heckenpflanzungen dirfen Zéune oder offene Geldnder bis zu 1,50 m Héhe an der von der
StraBenverkehrsflache abgewandten Seite errichtet werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehtirde der Stadt Milheim an der Ruhr einzuholen. Eine Versickerung durch
Aufschiittungen oder belastete B&den ist nicht zuléssig.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien filr Dachflichen, Dach- und Regenrinnen ist
unzuldssig. Ein entsprechender Nachwels ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis zu flihren,

Kennzeichnungen

Altlasten- und Bodenbelastungen

Im Plangeblet befinden sich Flachen deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet
sind. Da die Flchen vollstdndig versiegelt sind, gehen derzeit keine Gefahren von der Auffilllung aus.
Fiir die zukinftig planungsrechtlich zuldssige Nutzung dieser Fldchen konnte der Gefahrenverdacht fiir
den Wirkungspfad Boden - Mensch (direkter Kontakt) und Boden - Nutz-pflanzen aufgrund der
Uberschreitung der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
jedoch nicht ausgeréumt werden.

1. Kblner StraBe 401, Teilbereiche der Flurstiicke 507, 791 und 792
Wird die Flache zukiinftig entsiegelt, Ist die 20 cm starke Tragschicht unterhalb der heutigen
asphaltierten Hoffliche zu beseitigen.
2. Kbélner StraBe 407, Tellbereich des Flurstiicks 508
Wird die Fliche zukiinftig entsiegelt, ist die ca. 1 m méachtige Auffilllung unterhalb der gepflasterten
Hoffldche zu beseitigen oder durch die zuktinftige Nutzung eine Geféhrdung tiber den Wirkungspfad
Boden - Nutzpflanze auszuschlieBen,
Die vor einer Nutzungsénderung auf den oben genannten Flachen durchgefilhrten MaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde der Stadt Mdlheim an der Ruhr von
Sachverstandigen im Sinne des § 17 LBodSchG (.Altlastengutachter®) zu begleiten und zu
dokumentieren,

Nachrichtliche Ubernahme

JItverKenrsrecnuicnge Lenanmigung

Das Plangebiet liegt gem, § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) innerhalb des Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Disseldorf und zwar im sog. Sektor 23. Bauvorhaben, die die nach LuftvVG in
diesem Bereich festgesetzte Hohe von 136,0 m dber NHN Gberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne
usw.), bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf als
Luftverkehrsbehdrde Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, Sofem filr Bauvorhaben, die eine
Hohe von 136,0 m (ber NHN (berschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich Ist, ist dle luftrechtliche
Genehmigung gemaB § 12 LuftvG vor Baubeginn vom Bauherrn bel der Luftverkehrsbehdrde
einzuholen.

Hinweise

Gerduschbelastung durch Flugldrm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Rubr Ist Flugerwartungsgeblet des Flughafens Ddsseldorf
International. Zeitwelse Gerauschbelastungen insbesondere in den AuBenwohnbereichen ktinnen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden,

Baumschutz

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Millheim an der Ruhr in der jewells glitigen Fassung.

Vor der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, Ist ein
Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gem. § 6 Abs. 3 (BSchS) bel dem Amt fir
Umweltschutz der Stadt Milheim an der Ruhr zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen
der schriftlichen Entscheidung (ber die Ausnahme gem. § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung
méglicher Nebenbestimmungen zuldssig.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeselitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall Ist der KBD der Bezirksreglerung
Disseldorf oder die néchstgelegene Polizeidienststelle unverzilglich zu verstéandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-griindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD
abzustimmen.

Bergbau

Nach den Erkenntnissen der Bezirksregierung Amsberg liegt das Plangebiet (ber inzwischen
erloschenen Bergwerksfeldern, Bergbau ist im Bereich des Plangebietes jedoch nicht dokumentiert. Vor
Baubeginn ist die Uberpriifung der aktuellen bergbaulichen Situation empfehlenswert.

Vorbeugender Brandschutz

Im aktuellen Loschwasserbereitstellungsplan steht der Feuerwehr nach den Entnahmeparametern des
geltenden Regelwerkes westlich des neu zu erschlieBenden Bereiches eine Trinkwassermenge von 96
m3/h zur Verfligung.

Innerhalb des Plangebietes gibt es konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern, Im
Januar 2018 wurde daher bereits eine archéologische Sachverhaltsermittiung durchgefilhrt. Da mit den
bisher erfolgten Untersuchungen weder Qualitdt noch Ausdehnung des vermuteten Boden-denkmals
ermittelt werden konnten, ist im Bereich der heutigen Gértnerei weiterhin mit Resten einer seit dem
Hochmittelalter bestehenden Geldndenutzung 2zu rechnen. Zur abschlieBenden Klarung der
Notwendigkeit einer planerischen Beriicksichtigung erhaltenswerter Substanz sind im Fortgang des
Verfahrens In Abstimmung mit dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege weitere archéologische
Untersuchungen In diesem Bereich erforderlich.

DIN-Normen

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodaten-management,
Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung, Hans-Béckler-Platz 5, 45468 Mulheim an der Ruhr,
eingesehen werden.
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