Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




"August-Thyssen-Strafe /
Alpenbach - | 22"

Gemarkung: Saarn Flur: 55

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und Begriindung einschlieBlich Umweltbericht.
Die Zusammengehdrigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:
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schaftskataster und die richtige Darstellung des &rtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.
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Hinweis:
Stadt MULHEIM AN DER RUHR g g
Ausnahme: Planungsrelevante Katastergeometrie im Planbereich
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Der Planungsausschuss der Stadt hat am 1 . 188 w Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung einschlieBlich

Weitere Planzeichen siehe Zeichenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978-1 D 2-7120.

Nachdruck und Vervielfdltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Stand der Planunterlagen: Juli 2005

.1990 (BGBI. | 8. 132),

Stand: August 2005 ),

e
Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
]
Milheim an der Ruhr, den 2 . OKT. 2005

ie Oberblrgermeisterin

Pla nm‘gh mt

Die Oberbiirgermeisterin
I.V.

Amtsleiter «.v ~ Beigeordnete

q o\
Der Planungsausschuss der Stadt hat am 7 - 03. 2008
diesen Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht und seine Auslegung beschlossen.

Mdlheim an der Ruhr,den A S .0A, 2003

Im Auftrage des Planungsausschussgs der Stadt
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N*)l [ .
Ausschussvorsitzender \ Schriftflihrer ~~—

B

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am A . A2, 2006
diesen Bebauungsplan gemaB § 7 GO NW in der zur Zeit giltigen
Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

o0 #
Im Auftrage des Rates der Stadt

h«w

Malheim an der Ruhr, den A 0. 04

\ Oberbiirgermeisterin
A=

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes und seiner Begrindung
einschlieBlich des Umweltberichtes sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom AS. A2 200 6 im Amtsblatt
fir die Stadt Miilheim an der Ruhrvom 7§ A2 . 2006
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mitheim an der Ruhr, den 2. Q4. 200 3

Die Oberbiirgermeisterin
Planungsamt

/ 7 / ‘ LA.
() 222 / S Q- ke Ve 78 S-S
3 Schriftfihrer (Schulte Tockhaus)

; 4 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaB § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2 MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Firsthéhe wird mit 12,5 m festgesetzt. Die zuldssige Firsthohe
bezieht sich auf die Oberkante der ErschlieBungsflichen im jeweiligen
Hauseingangsbereich. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf
bis zu einer Hohe von 0,5 m tber der fertigen ErschlieBungsflache im jeweili-
gen Hauseingangsbereich liegen.

Ausnahmsweise konnen Baugrenzen durch Balkone, Erker und Wintergarten
um bis zu 1,5 m liberschritten werden.

3. Garagen, Carports und Stellpldtze
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Fla-
chen sowie in den daflir festgesetzten Flachen zuldssig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten
Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFL Private Wohnwege
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager.

5. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Griinflache

Auf der offentlichen Griinflache ist eine Heckenpflanzung aus standortgerech-
ten und heimischen Gehdlzen der Arten

- Corylus avellana - Haselnuss

- Crataegus monogyna oder laevigata — WeiBdorn

- Ligustrum vulgare - Liguster

- Prunus spinosa - Schlehe

- Virburnum opulus — gemeiner Schneeball
anzulegen.

Heckenpflanzung
Entlang der August-Thyssen-StraBe ist eine Heckenpflanzung mit standortge-
rechten und heimischen Gehdlzen der Arten

- Corylus avellana - Haselnuss

- Crataegus monogyna oder laevigata — Weidorn
- Ligustrum vulgare — Liguster

- Prunus spinosa — Schlehe

- Virburnum opulus — gemeiner Schneeball
anzulegen.

Fldache fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die Flache im Bereich der Boschung ist als Gehdlzsaum inklusive des alten
Baumbestandes zu erhalten.

Neupflanzungen im Ubergang zum Gewésserbereich sind nur mit landschafts-
gerechten Gehdlzen der Arten

2 Salix spec./Baum- und Straucharten - Weidenarten
- Fraxinus excelsior — Eschen

- Frangula alnus — Faulbaum

- Alnus glutinosa - Roterle

maoglich.

Bodenauffillungen sind hier nicht zulassig.

Anpflanzung von Bdumen im dffentlichen Raum
Innerhalb des offentlichen Raumes sind mind. 4 mittel- oder groBkronige
Laubbdaume von mind. 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen.

Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form
innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern ohne
dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und
andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung
einer Kontamination ordnungsgemaB entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbrin-
gen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeauf-
schittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von Oberboden
ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Fiir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.

Minderung der Versiegelung

Hauszugadnge und Stellplatzflichen sind unter Verwendung wasserdurchlassi-
ger Bodenaufbauten und Materialien herzustellen. Die Wasserdurchlassigkeit
des Materials muss so hoch sein, dass das anfallende Niederschlagswasser
direkt in den Boden abgeleitet werden kann.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten mit Ausnahme von Milltonnen-
behédltern unzuldssig. Auf den riickwértigen und seitlichen nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen bis zu 7,5 m2 Grundflache zulas-

sig.

7. Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerdauschimmissionen),
verursacht durch die westlich angrenzende August-Thyssen-StraBe, sind in
dem mit IV gekennzeichneten Bereich die AuBenteile der Gebdaude und Fassa-
den entsprechend Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 auszufiihren. Fir die
nicht gekennzeichneten Bereiche sind die AuBenteile der Gebdude und der
Fassaden entsprechend Larmpegelbereich III gemaB DIN 4109 auszufiihren.

8. Gestaltung der Gebdude, Garagen/Carports
Dédcher, Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dach-
eindeckung
Die Hauptbaukodrper sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 35° bis 45°
auszufiihren. Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnit-
ten darf einzeln oder zusammen die Halfte der Lange der zugehdrigen Traufe
nicht Giberschreiten.
Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdacher
oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden.
Die Dacher baulich verbundener Gebaude (Doppelhduser) sind in gleicher
Neigung, gleichem Material und Farbe auszubilden.
Solaranlagen sind allgemein zuldssig.

AuBenwidnde

Fir die Gestaltung der AuBenwande sind geputzte Flachen oder Verblend-
/Werksteinmauern zuldssig. Fiir Sockelbereiche ist die Verwendung folgender
Materialien auch zuldassig: Putzflache in dunkler Farbe, Ziegelsteinmauerwerk,
Sichtbeton.

Fassaden baulich verbundener Gebaude (Doppelhduser) sind in gleichem Ma-
terial und Farbe auszubilden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs.

2 Nr. 4 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.

3 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.

6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 aund b
BauGB i.V.m. § 8 a Abs. 1 BNatSchG
und § 1 a BauGB

§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m.
§ 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. Sie sind in
Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen oder als Mau-
ern zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zuldssig. Ausgenom-
men von der Hohenbeschrankung ist die siidwestliche Bebauung. Hier sind
Grundstiickseinfriedungen als Hecke entlang der August-Thyssen-StraBe und
der Flurstiicke 265, 266 bis max. 1,8 m Hohe zulassig.

Bei Doppelhausern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden
auBerhalb der iberbaubaren Fléchen bis zu einer Ldnge von maximal 3 m,
gemessen ab rickwartiger Gebaudewand und einer Hohe von max. 2,0 m
zulassig.

Vorgéarten
Die Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Da-
von ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten.

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafen Diisseldorf
und im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Essen—Miilheim. Fir die
luftrechtlichen Belange ist in diesem Gebiet der Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Diisseldorf maBgebend. Der geplante Standort liegt unterhalb
des An- und Abflugsektors 23L, ca. 13.500 m vom Flughafenbezugspunkt
entfernt.

Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festge-
setzten Hohen (iberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bediirfen
einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung der Bezirksregierung Diisseldorf
als Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern fiir Bauvorhaben, die eine Hohe von 136,0 m iiber NN berschreiten,
keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung
gemaB § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vor Baubeginn vom Bauherrn bei der
Luftbehérde einzuholen.

III. Hinweise

1. Kampfmittelraumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelraumdienst der Bezirksregie-
rung Disseldorf war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher groBerer Bohrungen (z.B. Pfahl-
griindungen) sind Probebohrungen im Schneckenbohrverfahren (70 - max.
120 mm Durchmesser) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu prifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vor-
sicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
Soliten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdum-
dienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

2. Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewie-
sen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungs-
auftragen, sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauher-
ren bzw. die ausfithrenden Baufirmen auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei
der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheini-
schen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

3. Baumschutz

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der
Ruhr in der jeweils giiltigen Fassung. Bei BaumaBnahmen sind im Umfeld
stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN
18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflaichen bei
BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor
Ausfiihrungsbeginn von dem Amt fiir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehér-
de abnehmen zu lassen.

4, Dachbegrinung

Im Zusammenhang mit der etwaigen Begriinung der Flachdacher von Garagen
oder Carports wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Auswirkun-
gen auf die baukonstruktive Ausbildung der betroffenen Gebaudeteile zu be-
riicksichtigen sind (siehe Verwaltungsvorschriften BauO NRW zu § 35 BauO
NRW).

5. Grenzabstande fiir Pflanzen
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken ist das Nachbar-
rechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

6. Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr
i.V.m. denen der Landesbauordnung NRW in der jeweils giiltigen Fassung sind
hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehdlter sowie der
Zufahrtsmoglichkeiten fiir Sammelfahrzeuge zu beachten.

7. Bodenaushub

Die gesamte Flache des Plangebietes ist aufgefiillt. Die Auffiillungen sind u-
berwiegend locker bzw. sehr locker gelagert. Es liegt keine Gefdahrdung des
Menschen durch den Direktkontakt mit dem Boden vor.

8. Hinweis auf Einleitung

Das von Dach- und Oberflachen der geplanten Einfamilienhduser anfallende
Niederschlagswasser soll gesammelt und tber die Ablaufleitung des Regen-
riickhaltebeckens in den Alpenbach eingeleitet werden.

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 12-17 Luft
VG

§§ 15 und 16 DSchG NW




