Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




I. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.v.m. § 8 Abs. 2 BauNVO
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In den Gewerbegebieten sind Verkaufsstellen fiir den Verkauf an Endverbraucher als untergeordnete Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
sowie § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO

2. Einfriedungen § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
In den GE-Gebieten sind Einfriedungen in Héhe von bis zu 2 m auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund- § 86 Abs. 1 u. 4 BauO
stiicksflachen allgemein zuldssig. NRW

im Zusammenhang mit einer Anlage fiir sportliche Zwecke zuldssig.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § la BauGB

3. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

3.1 Private Griinflache A

Auf der in der Planzeichnung mit der Bezeichnung A festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Gehdlze flachig zu pflanzen. Pro 100 m? sind 50 Straucher,
2 x verpflanzt, 100-150 cm hoch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Fur die Anpflanzung ist aus folgenden heimischen Arten aus der Pflanzliste A zu wéhlen:

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Crataegus monogyna und laevigata (WeiBdorn)

- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

-  Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Virburmum opulus (Gemeiner Schneeball)

3.2 Private Griinflache B
Auf der in der Planzeichnung mit der Bezeichnung B festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-

max. 79.0 m
. NHN

chern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Gehdlze flachig zu pflanzen, die Wuchshdhen von ca. 30-
50 cm erreichen. Als Pflanzqualitdt sind Topfballen mit 5-7 Trieben fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen.
Pro Quadratmeter sind, je nach Art und Sorte, rund 6-10 Stiick zu setzen.
Fiir die Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzliste B zu wahlen:

- Cotoneaster (Mispelstrauch) Zwerg- und Kleinstrducher in Arten und Sorten, besonders gute Boden-

5695400 5695400 decker wie bspw. Cotoneaster adpressus, C. dammeri ,Coral beauty", C. dammeri ,Eichholz", C.
praecox
- Pachysandra terminalis (Dickmannchen)
-  Potentilla fructicosa (Fingerstrauch), bspw. Var. ,Abbotswood"
- Vinca major (GroBblattriges Immergriin)
- Vinca minor (Kleinblattriges Immergriin) (Stephandara incisa ,Crispa" (Niedrige Kranzspiere)
-  Spirea japonica ( Spierstrauch) ,Little Princess”, ,decumbens”, ,Froebelii”
- Rosen: Rosa ,Defender”, ,nitida”, rugosa ,,Repens alba", ,Sommerabend” uvm.
- Euonymus fortunei (Spindelstrauch) , Coloratus®, ,Emerald'n Gold" oder ,Dart’s Blanket"
-  FErica (Heide) in Arten und Sorten (bspw. Sorten von carneas)
4. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Artenschutz — § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Heckenpflanzung im Plangebiet
Spétestens zwei Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist entlang der nordéstlichen und stidwestlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 310 (K&lner StraBe 153) eine mindestens 2 m breite und mindestens 2 m
hohe Hecke aus landschaftsgerechten Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind auf
einer Ldnge von rund 70 m (siidliche Grenze) und rund 90 m (ndrdliche Grenze) anzulegen. Zu verwenden
sind folgende heimischen Arten:
Straucher (90%)/ 140 Stick) in der Qualitat 2 x verpflanzt, Wuchshdhe 100-150 cm:
- Crataegus monogyna (WeiBdorn)
- Corylus avellana (Hasel)
- Rosa carnina (Hundsrose)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
Bdume (10%/ 16 Stiick) in der Qualitdt verpflanzte Heister mit Ballen, Wuchshéhe 150-200 cm:
-  Feldahorn (Acer campestre) 8 Stiick
HHHHH - Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 8 Stiick
5. Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.1 Artenschutz i.V.m. § 44 BNatSchG
- Die Fallung von Bdumen im Plangebiet darf nur von Anfang Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Brut-
GE und Setzzeiten) in frostfreien Perioden durchgefiihrt werden. Ist dies nicht mdglich, ist die Begleitung der
Féllarbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter erforderlich, der die betroffenen Bdume unmittelbar
. 0.6 vor der Féllung auf eine Besiedlung durch Fledermause und Végel untersucht und bei Besatz das weitere
- GE G ‘\\ : : Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehérde abstimmt. Die 6kologische Baubegleitung ist zu dokumen-
] 5 i o
K L /.f 1. '/ max. 77-5 m ﬁ. NHN 7 tieren und der Unteren Landschaf’tsbetf:rde auf l-\lachfrage nachzuweisen. ) ‘
R 0.6 <] : - Vor Fallung der Baume auf dem Flurstiick 310 sind zehn als Wochenstuben geeignete Fledermauskasten in
5695300 N ' - 5695300 Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde an Baumen in der ndheren Umgebung des Untersuchungs-

gebietes anzubringen.
- Spétestens ein Jahr nach Errichtung der Neubauten oder Umnutzung der leerstehenden Gebdude auf dem

_max. 74.5 m ii. NHN

Flurstiick 310 sind zehn Fledermaus-Flachkdsten fachgerecht an den dortigen Gebduden anzubringen.
- Die unter 4. genannten Heckenstrukturen und die angrenzenden Wald- und Griinlandstrukturen diirfen

b .67-3 vom Plangebiet aus nicht gezielt angestrahlt werden.
nP\“-\_ - Der Abriss oder die Umnutzung von leer stehenden Gebduden darf nur von Anfang Oktober bis Ende Feb-
> N ruar (auBerhalb der Brut- und Setzzeiten) in frostfreien Perioden erfolgen. Ist dies nicht mdéglich, ist die
\"b- \\ Begleitung der Arbeiten durch einen dkologischen Fachgutachter erforderlich, der die betroffenen Bauteile

unmittelbar vor den Arbeiten auf eine Besiedlung durch Flederm&use und Végel untersucht und bei Besatz
das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehodrde abstimmt. Die 6kologische Baubegleitung ist zu
dokumentieren und der Unteren Landschaftsbehérde auf Nachfrage nachzuweisen.

5.2 Beleuchtung
In den Gewerbegebieten ist nur der Einsatz von tier- und artenschutzgerechter Beleuchtung (z.B. Natrium-
dampf- oder LED-Beleuchtung) zuldssig. Helle (weie) Lampen mit hohem UV-Anteil sind nicht zuldssig.

Hinweis zu den herangezogenen DIN — Normen:

Die DIN - Normen kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohn-
bauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Miilheim an der Ruhr eingesehen werden.

II. Hinweise

1. Baumschutz

Zur Vermeidung von Schiden an Bdumen oder Gehélzbestdnden einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche sind entsprechend der
ZTV-Baumpflege, der DIN 18920 sowie der RAS LP-4 wahrend der Bauzeit geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

2. Ersatzpflanzung nach Baumschutzsatzung
Der eventuelle Verlust von geschiitzten Bdumen (nach der Baumschutzsatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr) kann erst bei den entspre-
chenden Bauantrigen verzeichnet werden. Die wegen Bebauung zu fillenden Bdume sind dann gesondert nach der Baumschutzsatzung

auszugleichen.

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW

(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1) Hinweis:

Alle weitergehenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Kéiner StraBe/ Fahrkamp - I 16" sind durch diese Anderun-
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile gen nicht berGhrt.

sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Stadt Mulneim-Ruhr, Amt for Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster u. Wohnbauférderung, Abt.62-12, Gecgraf BPlan 116-l—-URKUNDE
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan 5 8 g

Bebauungsplanes "Kolner Stral3e/Fahrkamp - | 16"

Festsetzungen

Gemarkung: Saarn Flur: 45 Maldstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Gesetz
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011. (BGBI. |1 S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
zuletzt gedandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW.2015 S. 496)

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. 8. 516), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05.2014 (GV. NRW. S. 307)

Stand: 07.2015

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

GE Gewerbegebiet

Maf} der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

max.77.5 m héchstzul. Gebsdudehsthe tiber Geldnde NHN (siehe Text)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_____ Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

A B Fléche zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
©Loooo sonstigen Bepflanzungen ( siehe Text )

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
= und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Messungslinie
« 667 Hohenpunkt m tiber NHN

Kennzeichnungen

X X Altlasten gem.§ 9 Abs.5 Ziff.3 BauGB (siehe Text)
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i Leitender Vermessungsdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
haben in der Zeit vom 28.04.2014 bis einschlieflich 28.05.2014
6ffentlich ausgelegen.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 25, 08. 075
den Entwurf des Bebauungsplanes und seine emneute
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindun

erneut Sffentlich ausgelegen.

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
Milheim ander Ruhr,den 2 & ¢§. 2 ¢ 75

Miilheim an der Ruhr, den  QF. 10_. To14
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kf_.,f; 4
; Al
Oberbirgermeisterjd Schriftfiihrerin

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
dieses Bebauungsplanes und seiner Begriindung sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom 2 2, @3, 20-/{im Amtsblatt

fur die Stadt Milheim an der Ruhrvom 34, 0%. 20174
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr, den ©9-O%. 2046
Det"Bie Oberbiirgermeisteris’

Amt fur Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung




