Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 Abs. & WNr. 1 sowl= § 3 Abs, 2 und Abs. 3
Bauhva)

Die in einem Reinen Wohngebiet (WR) ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

2. MaB der baulichen Nutzung
{69 Abs. 1 N 1und Abs. 3 BauGB LV.m § 16 Abs. 2 Nr. 4und § 18
Bauhivo)

Die Oberkante der héchsten Bristung des Neubaus [st
nicht hiher als die Traufkante des historischen ,Haus
Senfkorn” zu errichten.

Die Oberkante der Attika des Neubaus ist nicht hiher als
die Firsthiihe des ,Haus Senfkorn" zu errichten,

3. Stellpldtze und Nebenanlagen
(69 Abs. 1 Nr. £ BauGB LV.m. § 12 Abs. 6und § 14 Abs. 1 BaulvO)

3.1 Im Reinen Wohngebiet sind Stellpidtze nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig,
Garagen und Carports sind ausgeschlossen,

3.2 Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvO
sind im Bereich der Vorgdrten (= nicht Uberbaubare
Fléche zwischen StraBenverkehrsfliche und
Baugrenze) mit Ausnahme von Einfriedigungen
unzuléssig.

4, Gestaltung
{59 Abs. £ BauGE |.V.m. § 86 Baud NRW)

4.1 Der neu zu errichtende Baukérper (einschlieBlich
Verbindungsbau) ist mit einem Flachdach
auszubilden,

4,2 Der neu zu errichtende Baukérper ist in seiner
Fassadengestaltung und Farbgebung an das
denkmalgeschitzte ,Haus Senfkorn” anzupassen.
Die Gestaltung ist mit der Unteren Denkmalbehdrde
abzustimmen.

4,3 Die zu den Laubengdngen gehtdrenden Gelander
sind als Stahigelénder mit Stitzen auszubilden.

4.4  Auf dem denkmalgeschitzten ,Haus Senfkorn" sind
Solaranlagen nicht zuldssig.
Auf dem neu zu errichtenden Baukbrper sind
Solaranlagen nur als Flachkaollektoren mit einer
Nelgung von < 45° zuldssig.

5. Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft

{5 la Abs. 3 BauwGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB |.V.m. & § Abs. 1a

BeuGH und § 135 a-c BeuGH und § 1a Abs. 3 BauGE |.V.m. § 44 BNatSchG)

5.1 KompensationsmaBnahme im Vorhabengebiet

Der Eingriff ist durch drei Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung der Stadt Mllheim an der Ruhr
im Vorhabengebiet anteilig auszugleichen.

5.2 Externe Kompensationsmafinahme

Die Eingriffe In Natur und Landschaft im
Yorhabengebiet werden der Ausgleichsflache und
den MaBnahmen der natlidichen Wiederbewaldung
einer ehemaligen Ackerfliche am Halbach auf 368
m der stddtischen Fiiche in der Gemarkung
Speldorf, Flur 11, Flurstiick 103 (siehe
Ubersichtsplan 1 der Anlage) auBBerhalb des
Vorhabengebietes zugeordnet.

Zusatzlich zu den Ersatzpflanzungen nach
Baumschutzsatzung im Vorhabengebiet ist die
Anpflanzung von drei weiteren Baumen erforderich.
Diese sollen auf dem Grundstick des
Vorhabentrigers Wiescher Weg 66/68 in der
Gemarkung Heilen, Flur 3, Flurstiick 915 (siehe
Ubersichtsplan 2 der Anlage) in Abstimmung mit
dem Amt fiir Umweltschutz erfolgen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Ausfallende Gehiilze sind zu ersetzen,

53 Allgemeine Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen

Artenschutz

Die Rodung der Bdume darf nur auBerhalb der
Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgeflUhrt werden,

Biume mit entsprechenden Habitatstrukturen wie
Spalten, Vertiefungen und Kleinhdhlen sind vor der
Rodung eingehend auf Hinweise fir das
Vorhandensein von Flederm&usen zu inspizieren.
Saofern sich Hinweise ergeben, ist unverzlglich die
Untere Landschaftsbehtirde zu versténdigen, welche
welterflihrenden MaBnahmen, wie etwa die Bergung
der Tiere, veranlasst.

Belaubte Biume, Nadelbfume und Baume mit
starkem Efeu-Bewuchs, bei denen ein
Vorhandensein von genutzten Nistplatzen schwierig
feststellbar ist, sind in geeigneter Weise zu roden,
Sofern sich Hinweise ergeben, ist unverziiglich die
Untere Landschaftsbehirde zu versténdigen, weiche
welterfllhrende MaBnahmen, wie etwa die Bergung
der Tiere/Brutstdtte, veranlasst.

Sofern Arbeiten im Dachbereich des vorhandenen
Gebdudes durchgefilhrt werden, sind mégliche
Quartiere, insbesondere der Fledermausarten, zu
beocbachten. Sofern sich Hinwelse auf das
Vorhandensein von Tieren ergeben, ist unverziglich
die Untere Landschaftsbehdrde zu verstindigen, die
welterfihrende MaBnahmen, wie etwa der Bergung
der Tiere, veranlasst,

Versickerung

Das auf den Dachfldchen des neuen Baukorpers
anfallende Regenwasser iskt im Varhabengebiet in
einer Rigole zu versickern,

Die Stellplatzflichen und Fahrflachen sind mit
versickerungsfahigem Pflaster und
versickerungsgeeignetem Unterbau zu versehen,
Zusdtzliches Niederschlagswasser ist in Mulden zu
versickern.

Auf das im Rahmen der Baugenehmigung
erforderiiche wasserrachtliche Verfahren bal der
Unteren Wasserbehérde der Stadt Milhelm an der
Ruhr wird hingewiesen.

IT Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich
{59 Abs, 4 BauGB |, V.m. §§ 12-18a Luftvia)

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Essen-Mllheim. Das Plangebiet liegt ca. 4 km vam
Flughafenbezugspunkt entfernt, Bauvorhaben, welche die
Hihe von 149,00 m dber NN (gem. §§ 12-17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hihe)
Uberschrelten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.),
bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Denkmalpflege

(59 Abs, & BauGB i.V.m. § 2 und 3 D5chG KW sowie § 9 Abs. 1a und 1b
DSchE NW)

Das Geb3ude Klosterstrafle 60 (Haus Senfkorn) ist als
Baudenkmal (Nr. 390) in die Denkmalschutzliste der
Stadt Milheim an der Ruhr gemai Denkmalschutzgesetz
NW eingetragen.

Hinsichtlich geplanter Modernisierungen und Anderungen
am und im Denkmal sind gem&B8 § 9 Abs. 1a und 1b
DschG NW im Rahmen des denkmalrechtlichen
Genehmigungsverfahrens Detailabstimmungen mit der
Unteren Denkmalbehbrde erforderlich,

III Hinweise

Meldepflicht van Bodendenkmélern
{§ 5 Abs. & BauGE |.V.m. §§ 15 und 16 D5chG NW)

Auf die Meldepflicht bel der Entdeckung von weiteren
Bodendenkmélern wird hingewiesen.

Aufgrund der Funde im Rahmen der erfolgten Sondage
und Detailuntersuchung kiinnen weltere Bodenfunde
nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftrégen, sowie bel der Ertellung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfihrenden Baufirmen auf die unverzlgliche
Anzeigepflicht bel der Stadt Milheim an der Ruhr {Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Xanten hingewiesen
werden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverdandert zu erhalten.

Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Disseldorf war negativ.

Mit den Bauarbeiten kann deshalb aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes begonnen werden. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfrmitte!
im Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet
werdan, Insofern sind Erdarbeaiten mit entsprechender
Varsicht auszuflhren, Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbelten sofort einzustelien und
umgehend die Ordnungsbehtrde, die ndchstgelegene
Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen,

Das Merkblatt fir das Einbringen von
«Sondierbohrungen® Im Regierungsbezirk Disseldorf ist
zu beachten.

Vorbeugender Brandschutz

Die Gemeinde stellt eine den drtlichen Verhdltnissen
angemessens Lischwasserversorgung slcher. Sofern die
Bauaufsichtsbehbrde feststellt, dass wegen einer
erhihten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine
besondere Lischwasserversorgung erforderlich ist, hat
hierflir der Eigentimer, Besitzer und Nutzungsberachtigte
Sorge zu tragen. Flr den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein
Léschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich.

Dile fir die Art und Nutzung des Bauvorhabens
erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden
BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten,

Geréiuschbelastungen durch Flugldrm

Das Vorhabengebiet ist durch Flugldrm des Flughafens
Disseldorf vorbelastet. Die Vorbelastung resultiert aus
Abflugbewegungen van den nach Norden fiihrenden
Routen MODRU, REN, MEVEL. Durch sie ist das
Vorhabengebiet im Mittel zu etwa 20-30% des Jahres
belastet, Zwar verlaufen diese Routen auf der éstlichen
Ruhrseite, doch in der flugbetrieblichen Praxis besteht flr
die Fluglotsen der deutschen Flugsicherung die
Maglichkeit durch sog. Einzelfreigabe die Maschinen
frihzeitig von den Abflugstrecken nach MNorden
herunterzunehmen und direkt Richtung Westen zu leiten.
Dies wirkt sich insbesondere in den verkehrsstarken
Zeiten aus. Das zu den Auswirkungen der
Routendnderungen des Flughafens Disseldorf
International auf das Milheimer Stadtgebiet erstellte
Gutachten der Gesellschaft fir Luftverkehrsforschung
(GfL 2006) weist flir das Plangebiet auf die
verkehrsreichsten 6 Monate gemitteit eine Ldrmbelastung
Loen (Tag/Abend/Nacht Pegel gemas EU
Umgebungsi&rm-Richtlinie) von etwa < 35 dB(A) aus.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der
verglelchsweise niedrigen Immissionsbelastung ein
zeitweises Beldstigungspotential durch Flugldrm nicht
auszuschliefen ist.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Vorhabengebiet
gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt MUlheim an der Ruhr in der jeweils glltigen
Fassung.

Im Wurzelbereich der Baume sind BaumaBnahmen sowie
die Lagerung von Stoffen grundsatzlich zu vermeiden, Bel
unvermeidbaren Eingriffen sind die BaumaBnahmen im
Bereich des Wurzelraumes nur einseitlg zum Stamm
beschrankt und in einem Abstand von mindestens 1,5 m
vom Stamm auszufihren.

Bei BaurmafBnahmen sind im Umfeld stehende Biume
nach RAS - LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 - Schutz von Biumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsfilachen fachgerecht zu behandeln,

Die Schutzmafinahmen sind vor Ausflihrungsbeginn mit
dem Amt flr Umweltschutz/Untere Landschaftsbehdrde
abzustimmen.

Bodenschutz

Oberboden st getrennt und sachgeracht zur welteren
Verwendung zu lagem.

Erdmassenbewegungen sind auf das unbedingt
notwendige MaB zu begrenzen.

Die tempordre Inanspruchnahme unversiegelter Flachen
wihrend der Bauphase ist malichst zu vermeiden.
Tempordr in Anspruch genommene Arbeits- und
Lagerflachen sind unverziglich wieder herzustellen.

Zur Sicherung des Oberbodens wird auf die fachgerechte
Behandlung nach DIM 18915, 18917 und 18300
hingewiesen.

Bel der Verwendung von externem Bodenmaterial sind
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. der Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall (Technische Regeln der LAGA) zu beachten,

Flichen des externen Ausgleichs
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Anlage B zur Drucksache Nr.: V 14/0726-01

Stadt Mulheim an der Ruhr
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Haus Senfkorn / Klosterstrale - | 9 (v)"

Planzeichnung (Blatt 1)

MafRstab: 1:500
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— =
Gemarkung : Saarn
Flur : 24

Flurstick : 881

und dem Verhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2).
Rechtsgrundiagen:

durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | 8. 1509)

Ubersichtsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und Umweltbericht besteht aus diasem Elatt

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGEL | 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBL | 5. 954)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverardnung - BauNVvo)
vom 23.01.1990 (BGBL. | 5.132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGEL | 5, 1548)

Verardnung tiber die Ausarbeitung der Baulaitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1930 - PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI. 1931 | 5. 58), zuletzt gedindert

Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (Landesbauardnung - BauQ NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 5. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vem 20.05.2014 (GV. NRWY. 5. 294)

Gemeaindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 5. 866), zulatzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2012 (GV. NRW. 5. 878)

Verordnung Uber die Gffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vem 28,08.1998 (GV. NRW., 5. 518), zuletzt
gedndert durch Gesetzes vom 13.05.2014 (GV. NRW. 5. 307)

Mafstab 1:5000

Machdruck und Vervielfiltigung jeder Art, auch einzelnar Telle sowle die Anfartigung von Vergrélerungen oder
Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtiich verfolgt.
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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht einschliellich Viorhaben- und Erschliefungsplan

(Blatt 2) ist erarbeitet worden durch:
Miilheim an der Ruhr, den 1 0. A4 - TOAY¥
Die Oberblrgermeisterin
Bauaufsicht und Stadtentwicklung [
|A. '

Amtsleiter)

Amt fiir Stadiplanung, '/? M:r :7
"\

Die Oberblrgermmelsterin

(Beigeardneter)
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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erarbeitet worden
im Auftrag von:

Friedrich-Ebert-Str. 2

45458 Milheim an dceg
Milkeim an der Rubr, den
24 Jo.2 cytAr “—f“ L"'/[

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des drtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
Darstellung der neusn Planung werden beschelnigt,

Milhelm an der Ruhr,den £/, 7€+ Lo 7Y%
Dr.Ang. ﬁ'l‘md"ﬂﬂhumr

e%ﬂm" Schustar
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Der Planungsausschuss der Stadt hat am ﬂﬂeﬂd‘:.x-.%dja
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanas
beschlossen,

Der Planungsausschuss der Stadt hat am "Hr{"'zlv"‘f‘f' den
Entwurf des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes mit
Begrindung und Umweltbercht sowle den Varhaben- und
Erschliefungsplan (Blatt 2) und seine Auslegung beschlossan.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanﬂs it
Begrindung und Umweltbericht sowie der Vo uLnCd
WAL N bis

ErschlieBun
einschiieBlich4.s, ¢

lan Elatt 2) hat in der Zeit vom
2015 effentiich ausgelegen.

p I g
MUlheim an der Rubr, den  2& . C4. dUAS

Die Oberbilingermeisterin
Amt filr Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

LA.

"‘3 \;-«..)\Af( { -:.'LL\JLu——-S-
r\.-':-..n.u..- cCcKhaus!

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am C2.05. 10 diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begrindung und
Umweltbericht einschiiefiich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes (Blalt 2) gern3l § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Mdlheim an der Ruhr, den .71 ha.\ Conl

Im Auftrage des Rates der Stadt

ﬂf.{y -mwﬁ\ S

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der dffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der
Begriindung und dem Umweltbericht eir:s::hlieﬁllch des

Vorhaben- und ErschlieRungsplanes utnd mit der
Bekanntmachungsanordnung vom Sm Amtsbiatt filr
die Stadt Milheim an der Ruhr vom ﬁ: 10N ontsiiblich
bekannt gemacht worden.

Milheim an der Rubr, den L9 5 70485
Die Oberbirgermeisterin

Amt flr Stadiplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

LA.

e

{8chulte Tockhaus!




BTV ARSI AP TRALN O M SIS SR
PR R S e

Stadt Mulheim an der Ruhr

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Haus Senfkorn / Klosterstrafte - 1 9 (v)"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)

Dar varhabanbezogens Bebauungsplan mit der Beagrindung und Wrnwetiberkch beatehi aus diesem Blai
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und der Planzeichnung (Blatt 1)
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sizung amﬁ'ggﬂim

vorhabenbezogenen Behauungspdan mit der Bagrindundg und
Umwalibericht ansehisflich der Plareichnung [Blan 1) gamat
§ 10 BaulH als Satrung beschiossen.
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Drer Satrungsbeschiuss sowia Ot und Zeit der offentichen
Auslegung des vorhabanberogenen Bebauungspianes mit der
Begrindumg und dem Limwakharichi sinschlisGich dar

lat 1) vl il der Bikanmimachurgeancrnung
W im Amizhish fiir dic Stadt Miheim an der Huhr
womi +5 5L Sontsiibiich bakannt gemacht wosdan,




