Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Bebauungsplan

Stadt MULHEIM AN DER RUHR

"Zeppelinstralle / ehemalige Stadtgartnerei - H 21"

Gemarkung: Menden
Holthausen

Flur: 2

MaRstab: 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus 41 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der

derzeit giiltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit

glltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit glltigen Fassung

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)

in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

in der derzeit gliltigen Fassung

Koordinatensystem: ETRS 89 / UTM 32N (EPSG 25832)

Hoéhenbezugssystem: DHHN 2016 / Héhenstatus 170

Zeichenerkldarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

[ WA Allgemeines Wohngebiet
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

VIR Baugrenze

Mal der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl
-1 als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Jook Max. | hochstzul. Hohe Oberkante Gebéude

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmung (siehe Text)
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

& a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt

Ver- und Entsorgungsanlagen

[:‘ Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Trafo
O Zweckbestimmung: Nahwarme

@ Zweckbestimmung: Millsammelstelle

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

s & @ o Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
~— Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

11 mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
GFLR Versorgungstragers (s?ehe Text)

69 - 71 Bereiche mit maRgeblichem AuRenlarmpegel in dB(A)

Gestalterische Festsetzungen
FD Flachdach
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Verkehrsflachen
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Sonstige Signaturen
« L04  Hoéhenpunkt m Uber NHN
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Q vorhandene Baume

4.5 Messungslinie, Bemassung (m)

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschafts-
kataster sowie die eindeutige Darstellung und Festsetzung der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Stand der Planunterlagen (Katastergrundlage): April 2024
A0.66,2025

Amt fur Geodaten, Kataster
und Wohnbauférderung
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Stadtischer Obervermessungsrat

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:

Mulheim an der Ruhr, den /{ ) /04{ 20 }g_

Der Oberbiirgermeister
Amt fur Stadtplanung
und Winschapttsfbrderung
LA

>

Der Planungsausschuss der Stadt hatam 2% (03 2023
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hatam O .02 . 202<
den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieflich Umweltbericht und seine férmliche Beteiligung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplan und der Begrﬁndung ein-
schlieflich Umweltbericht wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB 2
in der Zeitvom A} .0OZ. (O fg”" bis einschiielich 4 3.0% . 202§

im Internet veroffentlicht, sowie 6ffentlich ausgelegt.

Milheim an der Ruhr, den 7 C) . 03.2025

Der Oberbirgermeister
Amt fur Stadtplanung
und Wirtsct;a}{tsférderung

Sk Todslie—S

hidlte Tockhaus

Weitere Planzeichen siehe ALKIS-Signaturenkatalog NRW
(Pflichtenheft NRW Version 1.3.1)

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile
sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen
sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am /10 . 0? - 20T g
diesen Bebauungsplan und die Begriindung einschlieflich
Umweltbericht gemaf § 7 GO NW in der derzeit giltigen

Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Milheim an der Ruhr, den -AL\\Q“" l‘

Im Auftrage des Rates der Stadt
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Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht

und zusammenfaisender Erklarung sind mit der Bekanntmachungs-
anordnung vom AG . 7. 207 %‘ im Amtsblatt fiir die Stadt MUlheim
an der Ruhrvom 24 0 . 202 g‘ortsﬂblich bekannt gemacht worden.

Mlheim an der Ruhr, den 3 A. 07 . 202 ¢

Der Oberblirgermeister
T,
o o, 32
Amt fur Stadtplanung o
und Wirtschaftsférderung
LA
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mag der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grund- stiicksfldche

Die festgesetzte hochstzuldassige HOohe der Oberkante des Gebdudes bezeichnet den hochsten
Punkt des hochstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das héchstgelegene Ge-
schoss ein Vollgeschoss ist.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf in dem Allgemeinen Wohngebiet durch
technische Anlagenaufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u. 4. um maximal 2,00 m (berschritten werden.

Ausnahmsweise durfen die Baugrenzen in dem Allgemeinen Wohngebiet durch Balkone um bis zu
2,00 m Uberschritten werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzte Flache ist wie folgt zu
belasten:

GFLR: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Blros im Plangebiet sind bei der Er-
richtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden die AuBenbauteile
schutzbedUrftiger Aufenthaltsrdume so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte
Bau-SchallddammmaB R'w,ges gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen. Die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des maBgebli-
chen AuBenldarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden
Tabelle:

Raumart Aufenthaltsraume in Blrordume
Wohnungen, Ubernachtungs- und ahnliche
rdume in Raume
Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume und
ahnliche Raume

forderliches La - 30 La- 35
SchallddmmmaB
(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundfldche
des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Glei-
chung (33) zu korrigieren. Flr AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel La > 58 dB(A) ist bei zum Schlafen
genutzten Raumen, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, flr eine ausreichende Luftwechsel-
rate bei geschlossenen Fenstern und Tilren durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder
gleichwertige MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schall-
dammmas des einzelnen AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.

Die fur die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBenlarmpegel
La sind in der Planurkunde festgesetzt,

Fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnun-
gen sind schutzwirdige Schlafrdume bevorzugt zur larmabgewandten Seite in Richtung Suden zu
orientieren.

Grundsatzlich sind AuBenwohnbereiche in Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel La
> 65 dB(A) nur zulassig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen (z. B.
abschirmende Wande, Wintergarten, verglaste Loggien, Vorsatzfassaden aus Glas, Ausgestaltung
der Balkonbristungen), so abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60
dB(A) tags fur den Verkehrslarm entsprechend den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen -
RLS19 eingehalten wird. Der maBgebende Immissionsort ist bei:

« Balkonen und Loggien u. &. deren AuBenfassade (Brlstung) in Hohe der GeschoBdecke
der betreffenden Wohnung,

« Terrassen, Dachgarten und unbebauten AuBenwohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in
2 m Hohe.

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass schaddliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belasti-
gungen oder sonstige Gefahren flr die schutzwirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenab-
schirmungen von Geb&duden oder durch geeignete technische MaBnahmen oder besondere Be-
schrankungen und Vorkehrungen vermieden werden kénnen,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private und offentliche oberirdische Stellplatze und Aufstellflichen der Feuerwehr sind nur in teil-
versiegelter Bauweise zuldssig. Ausgenommen sind hiervon erforderliche barrierefreie Stellplatze,
Tiefgaragenzufahrten sowie Aufstellflichen der Feuerwehr, die weitergehende Funktionen wie
StraBenverkehrsflache ibernehmen. Als teilversiegelte Flachen gelten Flachen, deren Oberflache
durchgangig und gleichmaBig wasser- und luftdurchldssig, im Unterbau mit einem entsprechend
durchldssigen kornabgestuften Aufbau ausgefiihrt sind und einen Abflussbeiwert von maximal 0,5
erreichen. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittungen. Befestigungen wie engfugiges Pflaster, Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind in den in Satz 1 genannten Flachen
unzulassig.
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n und sonstigen Bepflanzungen

Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sind mindestens 27 Baume anzupflanzen. Hierbei sind mindestens mittelkronige, standortge-
rechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe (Pflanzglte) zu
verwenden. Bei der Pflanzauswahl ist ein Anteil von mindestens 50 % heimischer Laubbaumarten
zu berlcksichtigen, die Verwendung von mindestens mittelkronigen Sorten ist zuldssig.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, hierfir jeweils erforderliche PflegemaB-
nahmen sind durchzufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Baumpflanzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes nach Nr. 6.2 der textlichen Festset-
zungen sind auf diese Festsetzung anrechenbar.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf allen Flachen fir den ruhenden Verkehr pro ange-
fangenen flnf Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe (Pflanzgite) anzupflanzen und durch Veranke-
rung und Stammschutz zu sichern. Hierbei sind fir den StraBenraum geeignete Baumarten zu
verwenden und gleichmaBig Gber die Stellplatzanlage zu verteilen. Eignungen und Empfehlungen
konnen der GALK-StraBenbaumliste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e.V. - GALK-StraBen-
Baumliste) entnommen werden.

Die Pflanzorte sind als mindestens 6 m? (InnenmaB) groBe und 1,5 m tiefe Baumscheiben anzule-
gen, dauerhaft zu begrinen und durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren durch Kraftfahrzeu-
ge zu schutzen. Die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen" ist anzuwen-
den.

Baumpflanzungen auf dem Flurstick 725 (6ffentliche StraBenverkehrsflache in stadtischem Eigen-
tum) haben dem Regeldetail ,Baumpflanzungen in Verkehrsflichen" zu entsprechen und sind vor
Anpflanzung mit dem Amt fir Grinflichenmanagement und Friedhofswesen der Stadt Milheim an
der Ruhr abzustimmen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, hierfir jeweils erforderliche PflegemaB-
nahmen sind durchzufihren; ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes, auf den Grundsticken der Gemarkung Menden, Flur 2,
Flurstiicke 723 und 724 sind Hecken mit einer Mindestldnge von insgesamt 310 m anzupflanzen.
Die Hecken sind als Schnitthecken mit einer Hohe von mind. 1,0 m und max. 1,5 m zu entwickeln.

Flr die Hecken sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze in der Mindestqualitat Heister, Hohe
100-125 cm zu verwenden, pro Meter Hecke sind mindestens 4 Stick Heister anzupflanzen.

Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, hierfir jeweils erforderliche PflegemaB-
nahmen sind durchzuflhren; ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Dachflachen von Gebauden, Garagen und Carports mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind
fachgerecht, mindestens extensiv zu begrinen.

Die Mindeststarke der durchwurzelbaren Substratschicht betrdgt 10 cm (zzgl. Filter- und Draina-
geschicht). Flr die Begrinung ist neben Sedum-Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regiona-
len Gras- und Staudenarten zu verwenden. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.

Von einer Begrinung darf nur in den Dachflachenbereichen abgesehen werden, die fur die Belich-
tung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen
Anlagen vorgesehen sind, maximal bis zu 20 % der gesamten Dachflache nach den AuBenmaBen
abzuglich der Attika. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese aufge-
standert (ber einer ganzflachigen Begrinung auszufihren.

™

Flachen zum Erhalt von Ba Stra
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Die zeichnerisch festgesetzten Vegetationsbestande entlang der ZeppelinstraBe sind auf Dauer als
geschlossene lineare Gehdlzstruktur mit einheimischen, standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten zu entwickeln und zu erhalten; innerhalb der freiwachsenden Geholzstruktur ist eine Baumrei-
he mit Kronenschluss zu entwickeln. Hierflr erforderliche MaBnahmen zur Nachpflanzung und
Pflege sind durchzufihren.

Die Anlage von befestigten Flachen, das Lagern von Materialien, Aufschuttungen oder Abgrabun-
gen oder sonstige MaBnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fihren kénnen, sind in den um-
grenzten Flachen verboten.

Bei Abgang von Baumen und Strauchern mit Erhaltungsbindung ist an gleicher Stelle ein gleich-
wertiger Ersatz zu pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe
festgesetzt.

Bei BaumaBnahmen am Rand der Flachen und Traufbereiche sind SchutzmaBnahmen nach DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" und
RSBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz von Badumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen"
darzustellen und zu ergreifen.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

GemaB der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsteht durch die im Rahmen des Bebau-
ungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft in der Gemarkung Menden, Flur 2, Flur-
stlicke 723, 724 und 725 sowie in der Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstick 316 ein Bio-
topwertdefizit in Hohe von 23.643 6kologischen Werteinheiten.

Den Eingriffen im Plangebiet wird eine 5.911 m?2 groBe Teilfliche der stadtischen AusgleichsmaB-
nahme 114A01 Schlippenweg/Holthausen, Feld in der Gemarkung Holthausen, Flur 7, Flurstick
121 zugeordnet - siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan.

Auf der Ausgleichsfliche werden durch Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie durch
Aussaat auf zuvor intensiv genutztem Acker mit Erosionsrinnen zwei Baumreihen, ein Kleingeholz
und eine Grinland-Saumstruktur entwickelt und eine Biotopaufwertung um 23.644 6kologische
Werteinheiten erreicht.
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Vegetationsentfernungen inklusive FallmaBnahmen sind wahrend der Fortpflanzungszeiten vom 1.
Maérz bis zum 30. September eines Jahres unzuldssig.

Wird innerhalb dieser allgemeinen Schutzzeit die Durchfihrung von Vegetationsentfernungen
zwingend erforderlich, so sind diese Arbeiten in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) der Stadt Miulheim an der Ruhr und mit einer Okologischen Baubegleitung
(OBB) vorzunehmen.

Im gesamten Jahresverlauf sind bei Vegetationsentfernungen auf besonders geschitzte Vogelarten
zu achten. Baume und Straucher sind vor Durchfiihrung der Vegetationsentfernungen einer Sicht-
kontrolle durch faunistisch qualifizierte Personen zu unterziehen. Gehélze mit besetzten Nestern
darfen artabhangig nicht oder erst nach Beendigung der Jungenaufzucht entfernt werden.

Zur Féllung vorgesehene Baume sind auf Hohlen und Spalten zu kontrollieren. Werden Hohlen
und/oder Spalten festgestellt, sind die Baume unmittelbar vor der Fallung auf eine Besiedlung
durch Fledermause zu untersuchen. Der Fund von Fledermausquartieren ist unverziglich der UNB
der Stadt Mdlheim an der Ruhr zu melden, die dann (iber das weitere Vorgehen entscheidet.

Gebaude sind vor der Aufnahme von Umbau- und SanierungsmaBnahmen im Rahmen einer Oko-
logischen Baubegleitung (OBB) im Hinblick auf Nachweise von Vogel- und Fledermausarten, vor
allem an den Fassaden und in Dachbereichen zu kontrollieren. Das Ergebnis der Vorabkontrolle ist
der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) der Stadt Mdlheim an der Ruhr umgehend mitzuteilen.
Werden Quartiere von Fledermadusen oder Niststatten von Vogelarten festgestellt, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der UNB der Stadt Milheim an der Ruhr
abzustimmen.

Im direkten Umfeld der ehemaligen Stadtgértnerei ist ein Cluster mit Fledermauskdsten fachge-
recht anzubringen. In dem Cluster sind 2 Stlck Fledermaus-Ganzjahresquartiere, 2 Stick Fleder-
maus-Fassadenquartiere, 2 Stick Fledermaus-Wandschalen und 2 Stick Fledermaus-Universal-
Sommerquartiere vorzusehen. Die installierten Quartiere sind in ihrer Funktion dauerhaft zu erhal-
ten und mussen alle funf Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit Gberprift werden. Bei (Funktions-)
Verlust sind die Quartiere unverziglich in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB)
der Stadt Mulheim an der Ruhr zu ersetzen.

Bei der Verwendung transparenter oder spiegeinder flachiger Glaselemente (Glaswénde, Absturz-
sicherungen) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fir Vogel als Hindernis er-
kennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster, Opal-
glas). Zusatzlich sollte der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Iso-
lierverglasung auf max. 15 % reduziert sein. Die Empfehlungen des Leitfadens ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte 2022) sind verbindlich umzusetzen.

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufihren und zu betreiben. Die Empfeh-
lungen des ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlstung von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anfor-
derungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung" (Bundesamt fur Skript 543, 2020) sind verbind-
lich umzusetzen. Es ist ein Beleuchtungskonzept zu erstellen und mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) der Stadt Malheim an der Ruhr abzustimmen.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind fir die Gebdude sowie Garagen und Carports nur
Flachdacher zulassig.

T liche Fi

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fur Dachflachen, Dach- und Regenrinnen ist
unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4 km Radius) des Verkehrslandeplatzes
(VLP) Essen/Milheim. Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) festgesetzte Hohe
von 149,0 m dber NHN Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Krane, usw.), bedirfen der Zustim-
mung der Bezirksregierung Dusseldorf als Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Sofern fir Bauvorhaben, die die v. g. H6he (berschreiten, keine Baugenehmi-
gung erforderlich ist, ist die luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor Baubeginn vom
Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde einzuholen.

Hinweise

Gerauschbelastung durch Fluglarm

Das gesamte Stadtgebiet von Milheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Dis-
seldorf Airport - DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der Routenanderung des Flughafens Dis-
seldorf International auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fur Luftverkehrsfor-
schung (GfL 2006) weist fur das Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel
gemaB EU-Umgebungsldrm-Richtlinie) von >35 dB(A) bis €40 dB(A) aus. Damit ist die vorhande-
ne Vorbelastung durch Fluglarm bauleitplanerisch nicht weitergehend relevant, so dass (ber den
Bebauungsplan keine MaBnahmenregelungen erfolgen kénnen. Es wird aber darauf hingewiesen,
dass trotz der - auf die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelte - vergleichsweise niedrigen Immis-
sionsbelastung durch Fluglarm vor Ort ein zeitweises Beldstigungspotential durch Flugldrm nicht
auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Be-
triebsrichtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren und weiteren Umgebung des Plangebietes
liegen Beschwerden vor.

Das Plangebiet liegt unmittelbar unter der Platzrunde des Verkehrslandeplatzes (VLP) Es-
sen/Mllheim. Eine Platzrunde ist grundsatzlich nicht verbindlich. Sie ist eine Soll-Vorschrift. Nach
den im Rahmen der EU-Umgebungsldrmkartierung durchgefihrten Berechnungen liegen die aus
dem Verkehrslandeplatz (VLP) Essen/Milheim resultierenden Belastungen im Plangebiet unterhalb
der Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) flr den Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. innerhalb der
Isophone von >45 bis < 50 dB(A). Die Bezirksregierung Dusseldorf als Luftverkehrsbehdrde weist
in dem Zusammenhang darauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet aufgrund der Lage zum Ver-
kehrslandeplatz (VLP) Essen/Milheim und der damit einhergehenden groBen Zahl von Uberfligen
um ein Gebiet handelt, in dem mit entsprechenden Beldstigungen durch Fluglarm zu rechnen ist.

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils glltigen Fassung. Vor
der Rodung von Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung (BSchS) unterliegen, ist ein
Antrag auf Ausnahme von der Baumschutzsatzung gemaB § 6 Abs. 3 BSchS bei dem Amt fir Um-
weltschutz zu stellen. Das Roden der Baume ist erst nach Vorliegen der schriftlichen Entscheidung
Uber die Ausnahme gemaB § 6 Abs. 5 BSchS und unter Beachtung méglicher Nebenbestimmungen
zulassig. Sind Baume im Rahmen einer unaufschiebbaren MaBnahme zur Abwehr einer unmittelbar
drohenden Gefahr zu entfernen, so ist dies unverziglich anzuzeigen und zu begrinden. Aus-
gleichspflanzungen unterliegen gemas § 3 BSchS unmittelbar der Baumschutzsatzung, sie sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Bei Rickbauarbeiten, Vegetationsbeseitigungen und Baufeldraumungen ist eine dkologische Bau-
begleitung (OBB) einzusetzen. Die OBB ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Ml-
heim an der Ruhr vor Beginn der Bauarbeiten unter Nennung von Person, Firma und Kontaktdaten
anzuzeigen und wahrend der gesamten Bauphase dauerhaft zu integrieren. Die OBB fuhrt regel-
maBige Baustellenbegehungen und Baustellengesprache mit vor Ort tatigen Firmen durch, aber-
wacht die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sowie die allgemeinen umwelt- und naturschutz-
rechtlichen Vorgaben und erstellt eine Dokumentation. Die Dokumentation ist umgehend und
unaufgefordert bei der UNB der Stadt Milheim an der Ruhr einzureichen.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger und Schiitzenloch). Eine Uberprifung
der zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel sowie der konkreten Verdachte wird empfohlen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten, etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Das Plangebiet liegt GUber einem bereits erloschenen Bergwerksfeld, dessen letzte Eigentimer nicht
mehr erreichbar sind. Eventuelle Rechtsnachfolger sind bei der Bezirksregierung Arnsberg nicht
bekannt.

Umgegangener Bergbau ist im Plangebiet nicht dokumentiert.

Die Gemeinde stellt eine den Ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher.
Sofern die Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass wegen einer erhhten Brandlast oder Brandgefahr-
dung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentumer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Losch-
wasserbedarf von 96 m3/h (1.600 Itr/min) fur die Dauer von zwei Stunden erforderlich.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmdlern wird hingewiesen. Konkrete Hin-
weise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen fur das Plangebiet derzeit nicht vor, grund-
satzlich konnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen
die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt
Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten.

Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt fir Geodaten, Kataster
und Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

Anlage zu den textlichen Festsetzungen Nr. 8

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
i.V.m, § 44 BNatSchG und
§ 22 BNatSchG

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 Abs. 1 BauO NRW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 44 Abs. 2 LWG NRW

§§ 12-18a LUftVG

§§ 15 u. 16 DSchG NRW

Ubersichtsplan: Naturschutzrechtlicher Ausgleich auBerhalb des Plangebietes (Gemarkung Menden, Flur 7, Flurstick 121)
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ¢

§ 9 Abs. 1a BauGB
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