Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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I. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

In dem reinen Wohngebiet sind die geman §3 Abs.3 BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

2. Maf der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Vordécher und Balkone bis 1,50 m und durch Erker bis 0,7 m
zulassig.

3. Garagen und Nebenanlagen
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Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

3.2

In den Bereichen auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiichen
sind Nebenanlagen, die der Millentsorgung und der Versorgung des
Baugebistes mit Elektrizitét, Gas, Warme u. Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.

4. Leitungsrechte

4.1

Die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Belastung mit Rechten festgesetzten Fléchen sind wie folgt im
Grundbuch zu belasten:

LR: Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
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Innerhalb dieser mit Rechten belasteten Flachen diirfen zum Schutz
der vorhandenen Abwasseranlage keine tiefwurzelnden Geholze
gepfianzt werden,

5. Flaichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In Ergénzung zu den auferhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen werden
zum Ausgleich der Eingriffe, die bei der Verwirklichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unvermaidbar sind,
entsprechend des LBP und in Ergénzung zu den zeichnerischen
Festsetzungen, folgende Mafinahmen festgesetzt:
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Innerhalb des Vorhabengebietes ist je Grundstiick ein Baum der Art
Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche oder Eberesche zweiter
Ordnung, mit einem Stammumfang von 18 cm bis 20 cm bzw. einer
Hoéhe von 300 cm bis 350 cm zu pflanzen.
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Die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belagen zu
befestigen. Dazu kinnen wasserdurchldssige Pfiasterbelége,
Pflasterungen mit ca. 2 cm breiten Fugen, wassergebundene
Wegedecken oder Rasengittersteine verwendet werden.

6. Gestaltung

6.1

Die geplanten Geb&ude sind jeweils als architektonische Einheit
aufzufassen. Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden sind sie
aufeinander abzustimmen. Hauptmaterial der Fassade wird ein weiler
bzw. heller Klinker. Die Dachfidchen werden mit einem schwarzen oder
anthrazitfarbenen Dachziegel eingedeckt.

6.2
Garagen missen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

6.3
Dachgauben, Giebel und Dacheinschnitte sind zuléssig,
jedoch in ihrer Gesamtbreite nur bis ¥ der Traufiange.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des Vorhabengebietes anfallende Niederschlagswasser
ist auf dem jeweiligen Grundstiick liber Rigolen zu versickem.

1. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher
Vorschriften

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des 4-Km Kreises des
Bauschutzbereiches des Flughafen Essen/Mllheim.

Bauvorhaben, die die nach dem Luftverkehrsgesetz festgesetzte Hohe
von 149,00 m (iber NN (iberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne,
u.a.) bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
Luftverkehrsbehbrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

IIl. Hinweise
1. Altlasten

Das Vorhabengebiet wurde im Zeitraum von ~1903 - 1921 teilweise als
Exerzier- und Truppeniibungsplatz genutzt und istim
Altstandortkataster unter der Nr.11737 erfasst.

Anhaltspunkte fiir einen Altlastenverdacht wurden im Rahmen der
Untersuchungen flir ein Hydrogeologisches Gutachten nicht
festgestellt. Vorsorglich sind Bodeneingriffe und Erdarbeiten von einem
Sachverstandigen im Sinne des §17 LBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren.

2. Meldepflicht von Bodendenkmélern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalem nach
§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
Erschlielungsauftrédgen, sowie der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. die ausfilhrenden Baufirmen auf die
unverziigliche Anzeigepfiicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Xanten, hingewiesen werden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

3. Kampfmittelrdumdienst

Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf war negativ. Mit den Bauarbeiten darf
begonnen werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht
auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus
diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu
benachrichtigen. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréferer
Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 - max.
120 mm Durchmesser) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.

Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu
prifen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufilhren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolien
wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Dilsseldorf zu benachrichtigen.

4. Baumschutz

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Millheim an der Ruhr in der jeweils
giiltigen Fassung. Bei BaumafRnahmen sind im Umfeld stehende
B&ume nach RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege, entsprechend der DIN
18920 - Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumafinahmen - fachgerecht zu behandeln.

Die Schutzmafinahmen fir zu erhaltende Gehdlze sind vor
Ausfiihrungsbeginn vom Amt fiir Umweltschutz / Untere
Landschaftsbehtrde abnehmen zu lassen.

5. Grenzabstinde fiir Pflanzen

Bei der Anpfianzung von Bdumen, Strduchern und Hecken ist das
Nachbarrechtsgesetz (NachbG NW) zu beachten.

6. Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Millheim an
der Ruhr i.V.m. denen der Landesbauordnung NRW in der jeweils
gliltigen Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung
der Abfallbehéltnisse sowie der Zufahrismbglichkeiten flr
Sammelfahrzeuge zu beachten.

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 2 BauGB
iV.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.

§ 14 Abs. 1 u. 2. BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m.

§ 86 Abs.6 BauO NRW

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§§ 15 und 16 DSchG NW

7. Bodenaushub

Zum Schutz des Bodens ist vor Durchfiihrung der Baumafnahme der
zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden zu sichem. Er ist
sachgemal zu lagem und am Leben zu erhalten, ohne dass
Faulnisprozesse einsetzen, Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915.

8. Schallimissionen

Das Vorhabengebiet liegt aullerhalb der Lérmschutzzonen der
Flughéafen Diisseldorf Intemational und Essen/Mulheim. Trotz der auf
die verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten vergleichsweise niedrigen
Immissionsbelastung durch Flugldarm des Diisseldorfer Flughafens
(Lpen > 40 bis <45 dB(A)) sind aufgrund der réumlichen Lage im
Einzugsbereich der Abflugrouten des Dilsseldorfer Flughafens in den
Stadtteilen Holthausen und Heien und damit auch im Plangebiet
zeitweise Beldstigungen von Lpey > 50 dB(A) durch Flugléarm nicht
vollstandig auszuschliefien.

9. Niederschlagswasser

Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedarf in
jedem Einzelfall eines gesonderten wasserrechtlichen Verfahrens bei
der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Millheim an der Ruhr.

10. Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt eine angemessene Loschwasserversorgung
sicher. Sofern die Bauaufsichtsbehdrde feststellt, dass wegen einer
erhohten Brandlast oder Brandgeféhrdung eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentimer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ist ein Loschwasserbedarf von 48 m*/h
erforderlich. Innerhalb des Erschlieungsbereiches sind
Léschwasserentnahmastellen (Hydranten) in einem Abstand von
héchstens 100 m vorzusehen.

Die fiir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen
vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzmafinahmen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
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