Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Stadt MULHEIM AN DER RUHR
Bebauungsplan

"Mendener StraRe / Hahnenfahre - H 6"

Gemarkung: Menden Flur: 4 MaRstab: 1:750

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

5697100 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der
o derzeit gliltigen Fassung
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der derzeit
gliltigen Fassung
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der derzeit giltigen Fassung
Verordnung Gber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der derzeit gliltigen Fassung
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)
in der derzeit gliitigen Fassung
Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542)
Koordinatensystem: ETRS 89 / UTM 32N (EPSG 25832) Héhenbezugssystem: DHHN 2016 / Hohenstatus 170
- i
ze I c henerkla ru ng Vl\;ﬁ&e':le Pr?ﬁlg.'\f\efq} siehe A1L§11S)-Signalurenkatalog NRW
( enhe ‘ersion 1.3.
Festsetzungen
Nad-ndéudxr:?: \';ervielﬂ igung jeder Art, auc; ei\rfm:a’lr:r Teile
i sowie die rtigung von Vergroferungen oder Verkleinerungen
Art der baulichen NUtzung sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.
Baugebiete
Reines Wohngebiet
2Wo max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschafts-
kataster sowie die eindeutige Darstellunq und Festsetzung der
o offene Bauweise stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.
é nur Einzelhuser zuldssig Stand der Planunterlagen (Katastergrundlage): J-uni 2023
| e Ruhr, den %o O0F.10L¢&
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig )
L. Baugrenze
MEDWEEE Baulinie
Maf der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes:
n als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
oK Miilheim an der Ruhr, den (07 /c-‘f/ 222¢%
max.
58.5m & NHN hochstzul. Hohe Oberkante Geb&ude
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Pt
Gt d Di lei des éffentlich d Amt fur Stadtplanung
utern und Dienstleistungen des &ffentlichen un und Wirtschaftsforderu
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, A.
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
[ ] Fiache fur den Gemeinbedarf
n sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Verkehrsflachen Der Planungsausschuss der Stadt hat am 09.12.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
I:l offentliche Stralenverkehrsflachen
i Der Planungsausschuss der Stadt hat am 28.11.2023
- PANRS Varehrafionar den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung ein-
schlieilich Umweltbericht und seine formliche Beteiligung
Strallenbegrenzungslinie beschlossen.
Verkehrsflachen besond. Z i i
|:, S = PSRRI 0 e Ten Der Entwurf des Bebauungsplan und der Begriindung ein-
: : schliellich Umweltbericht wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB
— Zweckbestimmung: FuBigangerbereich in der Zeit vom 18.12.2023 bis einschiieBlich 26.01.2024
im Internet verdffentlicht, sowie 6ffentlich ausgelegt.
Ver- und Entsorgungsanlagen Malheim an der Ruhr, den (2 _ )9 . 202
[:, Flachen flr Versorgungsanlagen St “~
‘ Py Der Oberblrgermeister
© Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken [y Amt fur Sta nung
] s \ und Wirtschaftsférderung
(o Py LA,
Grinflachen (& £ &‘94/(9‘( Yol s
- g P N
|:| private Grinflachen Ne,. I N/
SN ehulte Tockhaus
[ ] sffentiche Grunfiachen an et
Ej Zweckbestimmung: Parkanlage
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam A0 . A0. 2024
diesen Bebauungsplan und die rindung einschlieBlich
(©  zuehattende Baume Umweltbericht gemal § 7 GO NW in der derzeit gtigen
Fassung i.V. mit § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
© o 0o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Mulheim an der Runr, den 47 70. 2024
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
des Rates der Stadt
+ » » » Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen AL sl
~—————— und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssem
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, in M
den Hochwasserschutz, und die Regelung des Oberbijrgermeister ‘ Schriftfuhrerin
Wasserabflusses
et U Flachen fur die Wa itschaft
R ) LT ro—" . Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes einschlieftlich Begriindung mit Umweltbericht
e A S S
: anordnung vom . . m r die Sta eim
|_sesesoo | Gestalterische Festsetzungen an der Ruhr vom 34 O 2¢2 S-ortsiiblich bekannt gemacht worden.
FD Flachdach Malheim an der Ruhr,den O3 02 .202¢ P
: Der Oberbirgermeister /. Ry -
Sonstige Festsetzungen Amt fur Stadtplanung  / =
nd Wirtschaftsforderung |
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5 Ny = (g
des Bebauungsplanes (@) (w_p_f
+—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .S(a'-t".r i . y
___ o — —__ mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen o -~
Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
OFLR und der Ver- und Entsorgungstrager
FR Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr
—————— Bereiche mit mafgeblichem AuRenl4rmpegel in dB(A)
Nachrichtliche Ubernahmen
m Baudenkmal
"m_nm_mn Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes
@ Landschaftsschutzgebiet
== Bachlauf
O Uberschwemmungs- und Risikogebiet
________ HQ 100 (Uberschwemmungsgebiet)
HQ extrem (Risikogebiet)
seg6700 | Kennzeichnungen
X X Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (siehe Text)
Sonstige Signaturen
vorhandene Gebadude
Geschosszahl vorhandener Gebaude
vorhandene Flurstlicksgrenzen
4.5 Messungslinie
________ empfohlene Aufteilung der Nutzung
* 404 Hohenpunkt m (ber NHN
C} vorhandene Baume
X zukuinftig entfallend
— & ——— 3 Leitung (unterirdisch) mit Schutzstreifen
:“ ;Jl-l.le—e— i empfohlene Flache fir Entwasserungsmulde
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung / iiberbaubare Grundstiicksfliche

Oberkante baulicher Anlagen (OK max.)
Die festgesetzte hichstzuldssige Hohe der Oberkante des Gebdudes bezeichnet den héchsten Punkt des

héchstgelegenen Geschosses. Dabei ist es unbeachtlich, ob das hochstgelegene Geschoss ein Vollgeschoss
ist

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf in den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 7 durch

untergeordnete technische Anlagenaufbauten wie zum Beispiel Liftungstechnik, Fahrstuhlanlagen, Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Antennen u. 4. um maximal 2,00 m (berschritten werden.

Ausnahmsweise dlrfen Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen, Balkone, Erker und
eingeschossige Wintergarten in den Reinen Wohngebieten um bis zu 3,50 m (berschritten werden.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Geladndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen die Baugrenzen in den Wohngebieten WR 1 - WR 3
(berschreiten und sind somit auBerhalb und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche zulassig.

Hochstzuléssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebiduden

In den Reinen Wohngebieten WR 4 - WR 7 sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuldssig.
Tiefgaragen, Nebenanlagen

Tiefgaragen
Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind nur in den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgérten (= nicht (iberbaubare Fliche
zwischen StraBenverkehrsflaiche und Baugrenze) mit Ausnahme von Einfriedigungen, Milltonnenbehéltnissen
bzw. Milleinhausungen und Fahrradstdndern unzuldssig.

Flidchen, die von Bebauung freizuhalten sind

Eine bauliche Nutzung der in der Planzeichnung eingetragenen Flache ,Uberschwemmungsgebiet® ist nicht
zulassig. Erdniveauveranderungen sind in diesem Bereich ebenfalls unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen, die der Entwasserung dienen,

Die in den Reinen Wohngebieten WR 3 und WR 7 erforderlichen Entwasserungsflichen (Mulde) fir die
Niederschlagswasserbeseitigung sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Bebauungsplanes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu
belasten:

GFLR:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréager.

ER:
Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr fir die Entnahme von Loschwasser,

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Blros im Plangebiet sind bei der Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrédume so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte Bau-SchallddmmmaB R'w,ges
gemaB DIN 4109-1:2018-01 erfillen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der

unterschiedlichen Raumarten und des maBgeblichen AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-1:2018-01 und
4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle:

Raumart Aufenthaltsraume in Blrordume
Wohnungen, und  ahnliche
Ubernachtungsraume in Réume
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliche Radume

Erforderliches La - 30 La - 35

SchallddmmmaB

(R'w,ges) in dB

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfliche eines Raumes SS zur Grundfliche des Raumes SG
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen LArmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-
01, Abschnitt 4.4.1.

Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
An Gebaudefassaden mit einem maBgeblichen AuBenlarmpegel La > 58 dB(A) ist bel zum Schlafen genutzten
Raumen, die nur Fenster zu dieser Fassade besitzen, fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaBnahmen zu sorgen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des einzelnen
AuBenbauteils nicht beeintrachtigt wird.
Die fiir die Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile maBgeblichen AuBenladrmpegel La sind in
der Planurkunde festgesetzt.
Grundsatzlich sind AuBenwohnbereiche in Bereichen mit einem maBgeblichen AuBenldrmpegel La > 66 dB(A)
nur zuldssig, wenn diese durch bauliche und/oder sonstige Schutzvorkehrungen (z. B. abschirmende Wande,
Wintergdrten, verglaste Loggien Vorsatzfassaden aus Glas, Ausgestaltung der Balkonbriistungen), so
abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60 dB(A) tags fir den Verkehrslarm
entsprechend den Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS19 eingehalten wird. Der maBgebende
Immissionsort ist bei:
« Balkonen und Loggien u. & deren AuBenfassade (Briistung) in Hohe der GeschoBdecke der
betreffenden Wohnung,
+ Terrassen, Dachgarten und unbebauten AuBenwohnbereichen jeweils deren Mittelpunkt in 2 m
Hohe.

Ausnahmen

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen getroffen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder
sonstige Gefahren fir die schutzwiirdigen Gebiete / Nutzungen z. B. durch Eigenabschirmungen von
Gebéuden oder durch geeignete technische MaBnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen
vermieden werden kénnen,

Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der privaten Griinflichen ist auf den Flurstiicken 817, 1079 teilweise und 672 teilweise (Flur 4,
Gemarkung Menden) - gemdB der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nérdlich der Hahnenfahre - eine Streuobstwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Streuobstwiese sind 16 Obstbaum-Hochstdmme im Mindestabstand von 10 m
zwischen den Baumen zu pflanzen. Es sind lokale oder regionale, alte Obstsorten in der Qualitat als
Hochstamm (Kronenansatz bei mind. 1,80 m) mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu

Wildobst:

Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbime
Sorbus aucuparia Eberesche
Apfel:

Boskop

Graue Herbstrenette
Baumann’s Rote Winterrenette
Kaiser-Wilhelm (Peter Broich)
Luxemburger Renette

Freiherr von Berlepsch

Bimen;

Clapps Liebling

Gute Luise

Gellerts Butterbirne

Késtliche aus Charneux
Pastorenbirne

Kirschen;

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Frihe

Bei der Pflanzung ist ein Wihimausschutz und eine fachgerechte Anbindung vorzusehen. Die Gehdlze sind in
den ersten drei Jahren nach Pflanzung bei langer andauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu
wassern, Bei Abgang sind die Badume entsprechend dieser Festsetzung zu ersetzen.

Die Flache ist fachgerecht durch umbruchfreie Nachsaat mit einer Reglosaatgutmischung mit Krautern,
Ursprungsgebiet 7 (Rheinisches Bergland) im Artenspektrum anzureichern und als extensive Wiese zu
entwickeln. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und die Dingung der Flache sind unzuldssig. Die Flache ist
ein- bis zweimal pro Jahr zu méhen, der erste Schnitt ist friihestens ab dem 01.06. eines Jahres zuldssig.
Das Mahdgut ist abzufahren. Das Auflaufen von Neophyten, hier insbesondere der Herkulesstaude, ist
friihzeitig durch Ausstechen zu unterbinden,

Eine Pflege mittels StoBbeweidung der Flache durch Schafe ist zuldssig. Bei Beweidung sind die Obstgeholze
fachgerecht vor Verbiss zu schiitzen,

Innerhalb der privaten Grinflache ist auf dem Flurstiick 674, Flur 4 in der Gemarkung Menden - gemaB der
in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen - ein durchgéngiger linearer Gehbdlzbestand als freiwachsende oder geschnittene Hecke
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro laufendem Meter sind drei Straucher als drei- bis viertriebige,
verpflanzte Straucher, 150 cm hoch (Mindestqualitat) zu pflanzen. Bei einer freiwachsen Hecke sind folgende
standortgerechte, einheimische Straucharten gemaB der nachfolgenden Artenliste zu verwenden:

Artenliste Tur s : = AUS :

Comus

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdom

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhditchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Bei Entwicklung einer Formhecke sind Geholzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:

ALENNSLE ECKENSLIALICNe]
Acer ca e - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger
Fagus sylvatica - Rot-Buche

Ilex aquifolium - Européische Stechpalme
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Taxus baccata - Européische Eibe

Bei Pflegeschnitten oder Formschnitt ist durchgéngig eine Heckenstruktur mit einer Mindesthéhe von 1,80 m
Hohe und einer Tiefe von mindestens 0,70 m zu erhalten. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist
entsprechend der DIN 18.919 durchzufilhren. Die Gehblze sind in den ersten drei Jahren nach Pflanzung bei
langer andauernden Trockenheitsperioden ausreichend zu wassem.

Ein optional erganzender Sichtschutzzaun ist nur entlang der Grenze der Flurstiicke 674 und 672 nérdlich der
Heckenstruktur und mit einer max. Héhe von 1,80 m zulassig.

LITHALTICC K ALUSWall ¢

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen auf dem Flurstiick 1295 (Flur 4, Gemarkung Menden) ist in Ergdnzung zum Gehdlzbestand
entlang des Leinpfades ein freiwachsender Gehélzstreifen mit lebensraumtypischen Badumen und Strauchern
anzupflanzen. Die Anpflanzung der Strducher ist fldchig, in einem Pflanzverband von 1,2 m mal 1,2 m und
mit drei- bis viertriebigen, zweimal verpflanzten Strduchemn, 100-150 cm hoch (Mindest-Pflanzqualitat)
durchzufiihren. Die Pflanzung ist aus mindestens 5 verschiedenen Straucharten der Artenliste fir
standortgerechte, einheimische Straucher (Auswahlliste der Festsetzung unter Pkt. 8.2) aufzubauen, die
Arten sind in Gruppen von 3 bis 5 Pflanzen abwechslungsreich zu mischen.

In die Pflanzung sind 8 Einzelbdume so zu integrieren, dass eine durchgdngige Baumkulisse erreicht wird. Es
sind mindestens 2 verschiedene Baumarten der nachfolgenden Artenliste fiir standortgerechte, einheimische
Baume zu verwenden.

Artenliste fur standortgerechte

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Traubenkirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Die Baume sind mit einem Stammumfang von 20 ¢cm, gemessen in 1 m Hohe (Mindest-Pflanzqualitat) zu
pflanzen, durch Bindung und Verankerung zu sichern, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen,

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist auf die Entwicklung einer geschlossenen, freiwachsenden
Landschaftshecke auszurichten. Die Gehdlze sind in den ersten 3 Jahren nach Pflanzung bei langer
andauermnden Trockenheitsperioden ausreichend zu wéssern.

Die Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Midlheim an der Ruhr anrechenbar.

Die geschlossene Eingriinung Ist vor Baubeginn fertigzustellen.
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Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfliche ist auf dem Flurstiick 571 in der Gemarkung Menden, Flur 4
(Parkplatz Hahnenfahre) je angefangene sechs Stellplitze mindestens ein mittelkroniger, fiir den Standort im
StraBenraum geeigneter Laubbaum anzupflanzen. Bestandsbdume kénnen angerechnet werden. Die Bdume
sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Baume sind in der folgenden Vegetationsruhe entsprechend dieser
Festsetzung zu ersetzen, Die Pflanzorte sind mit mindestens 6 m? umfassenden, offenen Baumscheiben und
einer Pflanzgrube mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? anzulegen. Die Baumscheiben
sind mit einer Regelsaatgutmischung mit Kréutern einzusden und vor Uberfahren, Beparken oder sonstigen
Oberflachenver-dichtungen zu schitzen. Alternativ ist auch die Anpflanzung von Bodendeckern méglich. Die
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18,919 und der ZTV-Baumpflege
durchzufihren.

Die Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr anrechenbar.

Innerhalb der privaten Griinfliche im éstlichen Bereich des Flurstlicks 1295 (Gemarkung Menden, Flur 4)
sind - gemaB der in der Planzeichnung umgrenzten Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchermn und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb des vorhandenen Gehdlzbestandes 3 weitere standortgerechte und
einheimische Laubbdume gemaB der Artenliste fir standortgerechte, einheimische Baume (siehe Pkt, 8.3 der
textlichen Festsetzungen) zu pflanzen.

Es sind mindestens mittelkronige Laubbdume als viermal verschulter Hochstamm mit einem Stammumfang
von 20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, anzupflanzen (Mindestqualitat). Die Bdume sind mindestens in den
ersten drei Jahren nach Pflanzung durch Bindung und Verankerung zu sichemn und bei langer andauermnden
Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern.

Die Baum-Neupflanzungen sind auf erforderliche Ausgleichspflanzungen nach Baumschutzsatzung der Stadt
Miilheim an der Ruhr anrechenbar.

Die geschlossene Eingriinung ist vor Baubeginn fertigzustellen.

Bearlinung von Dachflachen und Tiefgaragen

Dachflachen von Hauptgebduden, Nebenanlagen und Garagen mit einer maximalen Neigung von bis zu 15°
und ab einer Gesamtflache von mindestens 14 m?2 sind mit einer mindestens 10 ¢cm dicken durchwurzelbaren
Substratschicht zu versehen und fachgerecht extensiv zu begriinen. Fir die Begriinung ist neben Sedum-
Arten auch ein gleichwertiger Anteil mit regionalen Gras- und Staudenarten zu verwenden. Von einer
Begriinung darf nur auf maximal 30 % einer Dachfliche abgesehen werden, in Bereichen, die fir Terrassen,
die Belichtung, die Be- und Entliiftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen
Anlagen vorgesehen sind. Bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind diese
aufgestandert (ber einer ganzflachigen Begriinung auszufilhren. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Dachflachen von nicht (iberbauten Tiefgaragen sind im WR 1 - WR 3 mit einer mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren und vollflichig zu begriinen. Von einer Begriinung der
Tiefgarage darf nur in den Bereichen abgesehen werden, die fir Wege, Spielfldichen und Terrassen sowie fiir
die Belichtung, die Be- und Entliftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen
Anlagen notwendig sind.

Die Vorgarten (= nicht (berbaubare Flache zwischen offentlicher bzw. privater StraBenverkehrs- oder
ErschlieBungsfiiche und Baugrenze) sind, abgesehen von notwendigen Zuwegungen und Flachen fir
technische Einrichtungen, als Vegetationsflichen (z.B. Rasen, Gréser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natdrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen
(z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zuldssig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies
gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind
unzulassig.

Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge von Bautatigkeiten sind flachige Gehblzbesténde und Einzelgeholze einschlieBlich ihrer Kronen- und
Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fir die Anlage von StraBen - Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen) zu
schiitzen. Die Kronentraufbereiche der Baume sind bestméglich von Uberbauungen und Versiegelungen
freizuhalten. Ist in Einzelfdllen eine Teilversiegelung oder ein teilweises Befahren der Wurzelfliche
unvermeidbar, sind SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen (Gemarkung Menden, Flur 4, teilweise Flurstiicke 44, 260, 668, 868, 924, 1108, 1294, 1295,
1338, 1339) ist die geschlossene Gehdlzstruktur mit Baumen und Strauchem dauerhaft zu erhalten. Auf den
umgrenzten Flachen sind bauliche Anlagen und MaBnahmen, Abgrabungen, Geldndeaufhthungen sowie die
Verlegung und Anderung von Leitungen unzuldssig. Von den v. g. Restriktionen ausgenommen ist die Flache
fir Versorgungsanlagen (teilweise Flurstiicke 44 und 668).

Es sind grundsatzlich jegliche Beeintrachtigungen des Bodens in Form von Verdichtung oder Versiegelung,
die Anlage von Komposthaufen sowie die Lagerung von Materialien einschlieBlich Bau- und Betriebsstoffen
unzuldssig. Die Gehdlze einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche sind entsprechend der DIN 18,920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) vor Schadigungen zu
schitzen.

Licken in der natlrlichen Eingrdnung sind durch Férderung standortheimischen Jungwuchses oder
Nachpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen (s. Artenliste Punkt 8.3) zu schlieBen.

Auf dem Flurstiick 677 in der Gemarkung Menden, Flur 4 ist die Baumreihe entlang der Hahnenfahre auf der
in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen
in ihrem Bestand mit mindestens sechs Baumen auf begriinter, unversiegelter Grundfliche dauerhaft zu
erhalten. Die Geholze einschlieBlich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche sind entsprechend der ZTv-
Baumpflege, der DIN 18.920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) vor Schadigungen zu schiitzen.
Bei Abgang von Geholzen sind diese in der folgenden Vegetationsruhe durch Pflanzung von Laubbdumen zu
ersetzen. Bei der MNachpflanzung sind groBkronige, standortgerechte und einheimische Laubbdume (s.
Artenliste Punkt 8.1) mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu verwenden,
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tandortgerechte, heimische Gehdlzbestande innerhalb der Féachen fir die Wasserwirtschaft sind zu
erhalten. Bei natlrlichem Abgang von Gehblzen sind Licken durch Férderung standortheimischen
Jungwuchses oder Nachpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu schlieBen.

Ausgleich und Ersatz auBerhalb des Plangebietes

Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken der neuen Baugebiete nordlich und sddlich der
StraBe Hahnenfdhre in der Gemarkung Menden, Flur 4, Flurstiicke 672, 1079 und 1295, mit einem
Biotopwertdefizit von 2.362 &kologischen Werteinheiten, werden der Ausgleichsfliche auBerhalb des
Plangebietes auf dem Grundstiick der Stadt Milheim an der Ruhr, Gemarkung Menden, Flur 3, Flurstiick 408
- siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Ubersichtsplan - und den dort vorgezogenen
KompensationsmaBnahmen (Okokonto) zugeordnet. Auf der Ausgleichsfliche wurden ein Vogelschutz- und
Vogelndhrgehblz, eine Extensivwiese und ein Gewasserrandstreifen angelegt. Die zugeordnete Teilfliche
betréagt 675 m2, durch die MaBnahmen wird auf der Tellfliche eine 6kologische Aufwertung um 2.362
Werteinheiten erreicht.

MaBnahmen zum Artenschutz

Gebéudeabriss

Zum Schutz von Gebdude bewohnenden Flederméausen sind die Abbrucharbeiten auBerhalb der
Wochenstubenzeit und der Uberwinterung im Zeitraum Ende Juli und Ende Oktober vorzunehmen.

Da die Brutzeit der im landwirtschaftlichen Geb&ude nachgewiesenen Haussperlinge bis in den August
reichen kann, ist vor einem Abriss auBerhalb der Monate September und Oktober fachgutachterlich zu
priifen, ob dort Niststétten des Haussperlings bestehen.

Der Gebaudeabbruch ist fachgutachterlich durch Fledermausexperten zu begleiten (6kologische
Baubegleitung). Bei einem Abbruch der Gebdude ab dem Jahr 2023 ist die Quartiemutzung und
Quartiersfunktion durch gebaudebewohnende Fledermduse neu zu ermitteln und es ist ggf. die
MaBnahmenplanung zu aktualisieren und bei Bedarf anzupassen.

Al
Aufgrund der rdumlichen Nahe zu Stillgewéssern im sddlich gelegenen FFH-Gebiet ,Ruhraue in Malheim" sind
wahrend der Bauphase auf dem Flurstiick 1295 auf der Siid- und Westseite des WR 6 geeignete Amphibien-

Sperrzdune aufzustellen um zu verhindemn, dass Amphibien und Ringelnattern bei den Bautitigkeiten zu
Schaden kommen,

LED-Beleuchtung

StraBen- und AuBenbeleuchtungen sind tierfreundlich auszufiihren und zu betreiben. Die Empfehlungen des
JLeitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine
nachhaltige AuBenbeleuchtung® (Bundesamt fir Naturschutz, Skript 543, 2020) sind verbindlich umzusetzen.
Abstrahlungen zur Ruhr hin sind unzulassig.

Glas- und Spiegelflichen

AuBenliegende Glas- und Spiegelflachen sind vogelfreundlich auszufilhren. Die Empfehlungen des Leitfadens
«Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte und LANUV 2012) sind verbindlich
umzusetzen,

AusgleichsmaBnahmen (CEF MaBnahmen)

Nisthilfen Haussperling

Vor dem Abriss von Gebauden im WR 3 auf dem Flurstiick 1079 sind insgesamt 9 einzelne Nisthilfen oder 3
Kolonie-Nisthilfen fiir den Haussperling an umliegende Gebdude zu installieren. Die Installation hat vor
Beginn der Brutphase (01. M&rz) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) der Stadt
Milheim an der Ruhr zu erfolgen.

Mehrfachquartiere sind vor Einzelquartieren zu bevorzugen. Sofern jedoch Einzelquartiere verwendet werden
sollen, sind mehrere Einzelquartiere in unmittelbarer rdumlicher Nahe zu montieren. Es sind Nisthilfen aus
atmungsaktivem Holzbeton zu verwenden. Bei Verlust oder Beschadigung sind die Nisthilfen zu ersetzen.
Eine Mindesththe von 2,0 m ist einzuhalten. Die Nisthilfen sind einmal jahrlich zu reinigen.

Die Fertigstellung der Ersatzquartiere ist der UNB zur Abnahme anzuzeigen.
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Es sind insgesamt 8 Fledermausspaltenkdsten im Nahbereich (max. 500 m) der Abrissgebaude im WR 3 in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB) der Stadt Milheim an der Ruhr zu installieren. Bei
Montage auf der Fassade sind Kasten aus Holzbeton zu verwenden, altemativ kbnnen auch Késten
verwendet werden, die in die Fassade integriert werden. Es sind fiinf Sommerquartier-Kasten anzubringen
und drei Winter- bzw. Ganzjahresquartier-Kasten. Anbringung in einer Mindesthbhe von 3,0 m in
ausreichendem Abstand zu Wandvorspriingen, Gewdhrleistung eines freien Ein- und Ausfluges, keine direkte
Beleuchtung der Kasten. Lage der Ersatzquartiere an einer Sid-, Sldost- oder Ostseite von Geb&uden ohne
dauerhafte Sonnenexposition. Die Installation hat vor dem Gebaudeabriss vor Beginn der Vegetationsperiode
zu erfolgen (bis 01. Marz).

Die Fertigstellung der Errichtung der Ersatzquartiere ist der UNB zur Abnahme anzuzeigen.

Landesrechtliche Festsetzungen
Gestalterische Festsetzungen

Zulassige Dachformen
Innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 4 bis WR 7 sind fiir die Wohngebéude und die Garagen/ Carports nur
Fachdacher zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Das fiir die Neubebauung im WR 3 anfallende Niederschlagswasser ist in die Ruhr einzuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser im WR 6 und WR 7 ist in den Forstbach einzuleiten,

Die Einleitung des Niederschlagswassers hat schadlos zu erfolgen,

Die Drosselwassermenge wird - sowohl bei Einleitung in die Ruhr als auch in den Forstbach - auf Qdr = 10
I/s als geringste technisch umsetzbare Drossellung festgelegt. Einleitungen soliten méglichst diffus gestaltet
sein. Die Uberlaufhaufigkeit wird mit Tn=2 Jahren festgelegt.

Fir eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Ruhr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Bezirksregierung Disseldorf Dezermnat 54: Wasserwirtschaft - Ruhrunterhaltung einzuholen,

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Forstbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde der Stadt Milheim an der Ruhr einzuholen.

Die Verwendung von unversiegelten Metallmaterialien fir Dachflichen, Dach- und Regenrinnen ist
unzuldssig. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis zu filhren,

Kennzeichnung

Im Plangebiet befinden sich Aachen, deren Bdden mit umweltgefadhrdeten Stoffen belastet sind.

Um die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiir alle Nutzungen uneingeschrankt zu gewéahrleisten, sind
die folgenden MaBnahmen - gemdB der durchgefiihrten Gefahrdungsabschétzung - im Rahmen einer
Neubebauung erforderlich:

Im Reinen Wohngebiet WR 3 sind die Schwarzdecke und die Tragschicht im Bereich der
Rammkernsondierung RKS 3 zu entfernen und in den zukiinftigen Hausgérten gegen einen Boden, der die
Vorsorgewerte einhalt, auszutauschen,

Im Reinen Wohngebiet WR 6 ist der Oberboden im Bereich der Oberbodenmischprobe OBM 3 in den

zukinftigen Hausgdarten bis in eine Tiefe von 0,35 m gegen Boden, der die Vorsorgewerte einhélt,
auszutauschen,

Die MaBnahmen sind dar(iber hinaus in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag sicherzustellen,

Die Bodeneingriffe sind durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren. Die Dokumentationen sind der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Milheim an der Ruhr
vor Aufnahme der Nutzung zur Prifung und Freigabe der Alachen vorzulegen.

Nachrichtliche Ubernahme

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches (4 km Radius) des Verkehrsflughafens Essen-Miilheim.
Bauvorhaben, die die nach Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hdhe von 149,0 m (iber NHN
(berschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne, usw.), bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung
Disseldorf als Luftverkehrsbehtrde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Sofern fir Bauvorhaben, die die v. g. Hohe (berschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die

luftrechtliche Genehmigung gemaB § 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde
einzuholen.
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Ubersichtsplan: Naturschutzrechtlicher Ausgleich auRerhalb des Plangebietes

Hinweise

Gerduschbelastung durch Flugldrm

Das gesamte Stadtgebiet von Mdlheim an der Ruhr ist Flugerwartungsgebiet des Flughafens Disseldorf
Airport - DUS (EDDL). Das zu den Auswirkungen der Routendnderung des Flughafens Disseldorf
Intemnational auf das Stadtgebiet erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung (GfL 2006)
weist fir das Plangebiet einen Larmindikator LDEN (Tag/Abend/Nacht-Pegel gemdB EU-Umgebungsldrm-
Richtlinie) von =35 dB(A) bis <40 dB(A) aus. Damit ist die vorhandene Vorbelastung durch Fluglédrm
bauleitplanerisch  nicht  weitergehend relevant, so dass (ber den Bebauungsplan keine
MaBnahmenregelungen erfolgen koénnen. Es wird aber darauf hingewiesen, dass trotz der - auf die
verkehrsreichsten 6 Monate gemittelten - vergleichsweise niedrigen Immissionsbelastung durch Fluglarm vor
Ort ein zeitweises Beldstigungspotential durch Fluglarm nicht auszuschlieBen ist. Insbesondere die Nutzung
der AuBenwohnbereiche kann bei Nutzung der Betriebsrichtung 05 beeintrachtigt sein. Aus der naheren und
weiteren Umgebung des Plangebietes liegen Beschwerden vor.

Das Plangebiet liegt zudem nur 250 m westlich der Platzrunde des Fughafens Essen/Milheim. Eine
Platzrunde ist grundséatzlich nicht verbindlich. Sie ist eine Soll-Vorschrift, Nach den im Rahmen der EU-
Umgebungslarmkartierung durchgefilhrten Berechnungen liegen die aus dem Verkehrslandeplatz Essen-
Milheim resultierenden Belastungen im Plangebiet unterhalb der Kartierungsgrenzen von 55 dB(A) fir den
Tag-Abend-Nachtpegel LDEN bzw. innerhalb der Isophone von >45 bis < 50 dB(A). Die Bezirksregierung
Disseldorf als Luftverkehrsbehbrde weist in dem Zusammenhang darauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet
aufgrund der Lage zum Verkehrslandeplatz Essen-Milheim und der damit einhergehenden groBen Zahl von
Uberfligen um ein Gebiet handelt, in dem mit entsprechenden Belastigungen durch Fluglarm zu rechnen ist.

Baumschutz

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der jeweils gliltigen Fassung.

Bel BaumaBnahmen sind im Umfeld stehende Baume nach RAS-LP 4, ZTV - Baumpflege, entsprechend der
DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen fachgerecht zu
behandeln. Die SchutzmaBnahmen sind vor Ausfilhrungsbeginn von dem Amt fiir Umweltschutz, Untere
Naturschutzbehdrde abnehmen zu lassen.

Kampfmittelbeseitigung

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel sidwestlich der
«Hahnenféhre® bzw. Militareinrichtungen des 2, Weltkrieges im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
(Laufgraben). Eine Uberpriifung der zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel sowie des konkreten
Verdachtes seitens des KBD wird empfohlen,

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauvarbeiten wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt
~Baugrundeingriffe” (http://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittel beseitiguna/service/Merk
blatt fuer Baugrundeingriffe.pdf) zu beachten.

Die weitere Vorgehensweise ist mit dem KBD abzustimmen.

Artenschutz

Gehdlzfallungen und die Beseitigung von Griinstrukturen sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. vorzunehmen. Artenschutzrechtlich kénnen im Einzelfall Gehdlze
auch auBerhalb dieses Zeitraumes beseitigt werden, sofern fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeldst werden,

Baumfallungen sind zum Schutz von Flederméausen ausschlieBlich in frostfreien Perioden zuldssig.

Néchtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustellen sind wahrend der
Brut- und Wanderzeiten geschiitzter Tierarten unzuldssig. Eine néachtliche Sicherheitsbeleuchtung der
Baustelle ist unzulassig (alternativ Einsatz von Bewegungsmeldern, Bauwacht 0.4.).

Werden bei den Féllungen, Abriss- und Freistellungsarbeiten geschitzte Tiere oder deren Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatten festgestellt, ist das weitere Vorgehen unverziiglich der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Gefahrdete oder verletzte Individuen sind schonend zu bergen und artspezifisch geeignet zwischenzuhéltern.
Falls Brut- oder Zufluchtsstatten nicht erhalten werden kénnen, sind entsprechend den Anforderungen der
Unteren Naturschutzbehdrde Ersatzhabitate zu schaffen und dauerhaft zu erhalten.

Um die fachgerechte Umsetzung der MaBnahmen aus den textlichen Festsetzungen, Punkte 11.1,.11.2 und
11.5 und der Hinweise, Punkte 4.1 - 4.3 sicherzustellen, ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen, die
die Bauarbeiten bis zum Abschluss der Hochbauarbeiten begleitet und dokumentiert. Der Umfang der
Okologischen Baubegleitung und die Dokumentation sind vor Baubeginn mit der Unteren Naturschutzbehorde
der Stadt Milheim an der Ruhr abzustimmen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt (ber dem auf Eisenstein verliehenem, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
«Eisenstein”, die letzten Eigentiimer dieser ehemaligen Bergbauberechtigung sind nicht mehr bekannt.
Bergbau ist im Plangebiet nicht dokumentiert.

Oberflaichengewasser

Fiir die Gewassernutzungen der Ruhr und des Forstbaches (Einleitung von Niederschlagswasser) sind die
wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der Bezirksregierung Disseldorf und der Unteren Wasserbehérde (UWB)
der Stadt Milheim an der Ruhr geméaB 8§ 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen,

Grundwasser
Die Untere Wasserbehérde (UWB) der Stadt Milheim an der Ruhr ist bei Bauten, die in das Grundwasser
hinabreichen, im Rahmen des Bauantrages gemaB §§ 8, 9 WHG zu beteiligen.

Uberschwemmungsgebiete
In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sind folgende Ver- und Gebote
zu beachten:
(1) Fir MaBnahmen und Handlungen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind die Regelungen der §
78 WHG und § 113 LWG zu beachten. In Uberschwemmungsgebieten ist insbesondere untersagt:
1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitpléne fir Hafen und Werften,
2. die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuches,
3. die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des Wassers bei
Uberschwemmungen,
4. das Aufbringen oder Ablagern von wassergefdhrdenden Stoffen auf dem Boden, es sel denn, die
Stoffe dirfen im Rahmen einer ordnungsbeméBen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,
5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kénnen,
6. das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberfliche,
7. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gem. § 6 Abs. 1 Nr. 6 WHG und § 75 Abs. 2 WHG entgegenstehen,
8. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
9. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.
Dies gilt nicht fir MaBnahmen des Gewdsserausbaus, des Baus von Deichen und D&mmen, der Gewéasser-
und Deichunterhaltung, des Hochwasserschutzes sowie fiir Handlungen, die fiir den Betrieb von zugelassenen
Anlagen oder im Rahmen zugelassener Gewdsserbenutzungen erforderlich sind.
(2) Unter den im § 78 Abs, 2 WHG genannten Voraussetzungen kann die zustandige Behorde die Ausweisung
neuer Baugebiete zulassen.
(3) Die zusténdige Behorde kann die Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage genehmigen, wenn
die Voraussetzungen des § 78 Abs, 3 WHG vorliegen.
(4) Im Einzelfall kbnnen unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 4 WHG, § 113 LWG auch Handlungen im
Sinne des Abs. 1 Nr. 3-9 der Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Ruhr" genehmigt werden.
(5) Die wasserrechtliche Genehmigung ersetzt nicht nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderliche
Zulassungen, Erlaubnisse oder Genehmigungen, sondern tritt grundsétzlich selbstandig neben sie.
Baurechtliche Bestimmungen bleiben unberihrt.

Risikogebiete
Das westliche Plangebiet befindet sich teilweise in
Uberschwemmungsgebietes. Im Risikogebiet gilt der § 78b WHG.

Vorbeugender Brandschutz

Léschwasser:

Die Gemeinde stelit eine den drtlichen Verhéaltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher, Sofern die
Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass wegen einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge
zu tragen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist ein Loschwasserbedarf von 48 m2/h (800 Itr./min.) fir
die Dauer von zwei Stunden erforderlich.

Die Abstande von Hydranten missen der Bebauung und der Netzstruktur entsprechen. Hydranten sind so
anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen, Die Loéschwasserversorgung fir den ersten
Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung vom 75 m
Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Zufahrten/ Aufstell- und Bewegungsflachen:

Die Breite von (privaten) Stichwegen, die gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen (Objekte mehr als 50 m
von der &ffentlichen Verkehrsflaiche entfernt) ist so zu bemessen, dass auch bei ruhendem Verkehr eine
verbleibende  Fahrbahnbreite von mindestens 3,00 m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Am Ende von Sackgassen ist eine Wendemdglichkeit fir LKW bis 16 to zGG vorzusehen,

Weiterhin ist zu beachten, dass im Bereich aller Verkehrswege im Plangebiet bei Duldung von Beparkung am
Fahrbahnrand bzw. Anordnung von Parkplatzen am Fahrbahnrand ein Restquerschnitt von mindestens 3,00
m als Zufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge verbleibt.

Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge an Gebduden der Gebaudeklasse 4 und 5 sind
geméB § 5 der BauO NRW in Verbindung mit der dazugehérigen Verwaltungsvorschrift auszufihren.

Bei der Planung zukiinftiger bzw. der Umplanung vorhandener Verkehrswege innerhalb des Bebauungsplanes
sind die Vorgaben fiir die Zufahrtsmoglichkeiten sowie baurechtlich notwendige Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemaB § 5 der Landesbauordnung NRW zu berlicksichtigen.
Hinweis:

Die fir die Art und Nutzung einzelner Bauvorhaben erforderlichen vorbeugenden und abwehrenden
BrandschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu behandeln.

Denkmalschutz

Alle MaBnahmen an dem Baudenkmal sind gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) erlaubnispflichtig.

einem Risikogebiet auBerhalb eines

Meldepflicht von Bodendenkmélern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern wird hingewiesen, Konkrete Hinweise auf die
Existenz von Bodendenkmélem liegen fiir das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch
nicht ausgeschlossen werden, Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfiihrenden Baufirmen auf die unverzigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, hingewiesen
werden, Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

DIN-Normen
Die verwendeten DIN-Normen und Richtlinien kénnen dauerhaft beim Amt fiir Geodaten, Kataster und
Wohnbauférderung, Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr, eingesehen werden.

§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG

§ 39 BNatSchG und
§ 44 BNatSchG

§§ 8 u. 9 WHG

§ 76 Abs. 2 WHG

§ 78b WHG

§ 9 DSchG NRW

§§ 15 u. 16 DSchG
NRW
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