Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




I. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
In den Reinen Wohngebieten WR sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB [.MV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 und 3 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung
Im Reinen Wohngebiet WR 1 wird als maximale
Gebaudehdhe eine Firsthéhe von 12,0 m bezogen
auf das StraBenniveau der vorhandenen StraBe
festgesetzt.
Im Reinen Wohngebiet WR 2 wird als maximale
Gebaudehohe eine Firsthohe von 11,5 m bezogen
auf das StraBenniveau der vorhandenen StraBe
festgesetzt.
Im Reinen Wohngebiet WR 3 wird als maximale
Gebaudehdhe eine Firsthohe von 7,5 m bezogen auf
das StraBenniveau der vorhandenen StraBe
festgesetzt.
Abgeleitet von den interpolierten StraBenhdhen gilt
als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der
StraBenoberkante /-krone gemessen vor der Mitte
des geplanten Gebaudes. Die Mitte des Gebaudes

wird durch die Mitte des Erdgeschosses definiert.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs, 3 BauGB [.V.m § 16 Abs, 2 Nr. 4 und § 18 Bau NVO)

3. Anschiittungen
Im Reinen Wohngebiet WR 3 sind in dem als ,Fléche
fur Aufschiittungen" festgesetzten Bereich zwischen
dem Baufenster und der StraBenbegrenzungslinie,
Aufschittungen zulassig, die den bestehenden
Hohenunterschied zwischen der vorhandenden
ErschlieBungsstraBe und der geplanten
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) der Baukorper
ausgleichen. Als maximale Anschiittungshéhe gilt die
Hoéhe der vorhandenen, dem jeweiligen Gebaude
vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Die aktuelle
Hohensituation der Stralen wird in der
Planzeichnung mittels topographischer Héhen
(braune Hohenangaben) und zusétzlicher
interpolierter Hohen (blaue Hohenangaben) in
Bereichen, in denen die gemessenen Hohen etwas
weiter auseinanderliegen, dokumentiert und
festgesetzt.
Die Abstandflachen der geplanten Gebaude sind
bezogen auf das neu modellierte Gelande

nachzuweisen.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2a und Nr. 17 und Abs, 3 BauGB L.V.m § 2 Abs. 4 und § 9 Abs.

3 BauO NRW)

4. Garagen, Carports, Stellpldtze und andere
Nebenanlagen
In den Reinen Wohngebieten WR 1 - WR 3 diirfen
Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren und der dafiir festgesetzten Flachen
errichtet werden.
AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind
Nebenanlagen zuldssig, die zur Ableitung von

Schmutz- und Regenwasser dienen.
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB [.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Plangebietes zur Belastung mit

Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu

belasten:

GF: das Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Eigentimer sowie Pachter/Bewirtschafter der
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
und der ,Flache fur die Landwirtschaft" sowie der
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flache der Flurstiicke 275, 276 und 486 (Flur 8,
Gemarkung Holthausen)

L: das Leitungsrecht flr einen privaten
Regenwasserkanal zugunsten der Eigentimer
aller entstehenden Baugrundstiicke in den
Reinen Wohngebieten WR 1 und 2 sowie der
Eigentimer der "Flache flr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft".
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.Gestaltung
(§ 86 BauO)

6.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und 2 sind far
e Gebaude in I-geschossiger Bauweise
Dachneigungen bis maximal 45° zuldssig,

e Gebaude in II-geschossiger Bauweise Dachneigung
bis maximal 40° zulassig.

Im WR 3 sind

e Dachneigungen bis maximal 18° zulassig.

6.2 Dachformen
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und 2 sind alle
Dachformen auBer Schmetterlingsdacher sowie
Tonnen- und Bogendécher zuldssig.

Im Reinen Wohngebiet WR 3 sind nur Flachdédcher
und flach geneigte Pultdacher zulassig.

6.3 Als Dachfarben ist das bestehende Farbspektrum
der umgebenen Bestandsbebauung an Braun- bis
Rotténen und Schwarz aufzugreifen. Auch Zink- und
Kupfereindeckungen sind zuldssig. Ausprégungen
in Hochglanz sind nicht zuldssig.

6.4 Solaranlagen: Solaranlagen sind allgemein zulassig.
Bei Flachdachern muss der Abstand der
Solaranlagen zu den straBenzugewandten
GebaudeauBenkanten mind. 2,0 m betragen. Die
Module dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht
Uiberschreiten.

7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Mr. 20 und Abs. 1a Satz 2 BauGB [.V.m. § 1 a BauGB)
7.1 KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes
Die als ,Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" festgesetzte Flache ist mit
Extensivrasen einzusdaen. Empfohlen wird die
Regelsaatgut-Mischung (RSM) 8.1 artenreiches
Extensivgrinland. Die Flache ist zweimal im Jahr
(Mitte Juli und Anfang September) zu mahen, das
Mahdgut ist abzutransportieren.

7.2 KompensationsmafBnahmen auBerhalb des
Plangebietes
Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
werden zudem der Ausgleichsflache und den
MaBnahmen auf der Flache am Dimpelweg
auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung
Menden, Flur 2, Flurstick 113 - siehe
Ubersichtsplan der Anlage - zugeordnet.
Die auBerhalb des Plangebietes liegende
Ackerflache ist am norddstlichen Rand auf einer
Flache von 895 m2 mit weiteren Baum- und
Strauchgruppen zu bepflanzen.
Entlang der Béschungskante am Diumpelweg ist
eine Baumgruppe aus 5 Eschen (mit der
Pflanzqualitat HSt, 3 x v., Db., StU 16-18 cm) im
Abstand von 10 bis 15 m zu pflanzen. Die Gehdlze
sind fachgerecht mittels 3-Bock zu verankern und
mit Wildverbissschutz zu versehen.
Uber die gesamte Fliache verteilt, sind Gruppen von
jeweils 10 bis 15 Strauchern (Pflanzabstand 1,5 m
X 1,5 m) zu pflanzen. Das zu verwendende
Geholzspektrum orientiert sich an der potenziellen
natirlichen Vegetation (Flattergras Buchenwald,
stellenweise Perlgras-Buchenwald). Als Arten
finden Verwendung: Hainbuche (Carpinus betulus)
(Pflanzqualitat Heister, 2 x v. m.B., 150-200 cm),
Salweide (Salix caprea) (Pflanzqualitat verpfl. Str.
0.B., 2 Triebe, 70-90 cm), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) (Pflanzqualitat Heister, 2 x v.m.B.,
150-200 cm), Zwei-griffliger WeiBdorn (Crataegus
oxyacantha) (Pflanzqualitat verpfl. Str. 0.B., 3
Triebe, 100-150 cm), Hasel (Corylus
avellana)(Pflanzqualitat verpfl. Str. 0.B., 5 Triebe,
100-150 cm), Hundsrose (Rosa canina)
(Pflanzqualitat verpfl. Str. 0.B., 2 Triebe, 60-100
cm) und Schlehe (Prunus spinosa) (Pflanzqualitat
verpfl. Str. 0.B., 3 Triebe, 100-150 cm).
Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Ausfallende Gehdlze sind zu ersetzen.
Der im Ubergangsbereich zwischen
Gehdlzpflanzung und Acker verbleibende Streifen
(510 m2) wird durch natilrliche Sukzession als
Saum entwickelt, der jahrlich zweischiirig zu
mahen ist.
7.3 KompensationsmaBnahmen fiir den Eingriff in
das Schutzgut Boden
Die Ansaat von Extensivrasen und die
grinordnerische Gestaltung der neuen Hausgarten
dienen ebenfalls als KompensationsmaBnahme flr
den Eingriff in das Schutzgut Boden
(multifunktionaler Ausgleich).

7.4 Allgemeine Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen
Das auf befestigten Vorgartenflachen und privaten
Zuwegungen, Terrassen, Garagenzufahrten und
Stellplatzen anfallende Regenwasser ist auf
angrenzende Vegetationsflachen abzuleiten. Auch
eine Einleitung in die Versickerungsanlage, die flr
das Dachflachenwasser geschaffen wird, ist
maglich.
Garagen und Carports mit Flachdachern sind mit
einer extensiven Begriinung aus Sedum-Sprossen
mit mindestens 6 Arten und einer Substratstérke
von 7 cm zu begrinen. Die Begriinung ist
fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu sichern
und zu erhalten.

IT Kennzeichnung

Bergbau

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes befindet
sich oberhalb des auf Steinkohle verliehenen, jedoch
heute erloschenen Bergwerksfelds ,Wiesengrund".
Lediglich der nordwestliche Teil der Flache Uberdeckt
das auf Steinkohle verliehene Bergwerksfeld
+Vereinigte Wiesche", dessen Bergwerkseigentimer die
E.ON AG in Disseldorf ist.

Die eindeutige Kldarung der bergbaulichen Situation
unterhalb des Plangebietes kann nur mit Hilfe direkter
Aufschlussmethoden (Bohrungen) erfolgen. Anhand der
durch die Bohrungen gewonnenen Gebirgsaufschllsse
wird der genaue Verlauf der Ausstreichlinie des Flézes
Mausegatt, der Zustand des Sicherheitsfesten zur
Karbonoberflache im Floz, das mogliche Vorhandensein
von Abbauhohlrdaumen, die Tragfahigkeit des
eingebrachten Versatzes sowie der Zustand und die
Méachtigkeit der auflagernden Deckgebirgsschichten
bestimmt. Zur Klarung dieser Frage wird eine
bohrtechnische Untersuchung der Ausstreichbereich
des Flozes Mausegatt an der Karbonoberflache im
nordwestlichen Teil des Plangebiets empfohlen.
Bohrungen zu den Erkundungen der
Lagerstattensituation sowie zum
Standsicherheitsnachweis im Fl6z Mausegatt bzw. zur
Eingrenzung eines moglichen
Standsicherheitsrisikoumfangs werden im Vorfeld der
konkreten BaumaBnahmen empfohlen.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Stollen

GemaB den vorliegenden Unterlagen/Nachweisen im
Amt fiir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster
und Wohnbauférderung befindet sich im nérdlichen
Plangebiet ein Luftschutzstollen ca. 10-12 m unter
Gelandeoberkante. Seine Darstellung wurde gemas den
vorliegenden Nachweisen in die Planzeichnung mit
aufgenommen.

Im Rahmen der konkreten Baugrunduntersuchungen
der Einzelvorhaben werden gezielte Probebohrungen
zum Nachweis seiner genauen Lage und zur
Standsicherheit empfohlen.

III Nachrichtliche Ubernahme aufgrund
anderer gesetzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Essen-Milheim. Das Plangebiet liegt rd. 3 km vom
Flughafenbezugspunkt entfernt. Bauvorhaben, welche
die Hohe von 149,00 Uber NN (Normal Null; gem. §§
12-17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hohe)
Uberschreiten (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.),
bedirfen der Zustimmung der Bezirksregierung als
Luftverkehrsbehdrde im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens.
(§ 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. §§ 12-18a LuftvG)

IV Hinweise

Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird
fur das WR 1 und WR 2 gedrosselt auf einen
Gesamtabfluss von 1 I/s Uber einen privaten
Regenwasserkanal dem stadtischen, verrohrten Graben
in der Haarnadelkurve der Tilsiter StraBe zugeleitet und
dem Rumbach zugefihrt.

In WR 3 wird das Regenwasser gedrosselt auf einen
Gesamtabfluss von 5 I/s an den Mischwasserkanal im
Oppspring abgefihrt.

Die Rickhaltung / Drosselung erfolgt mittels
ausreichend dimensionierter Zisternen oder
handelsulblicher Retentionstanks.

Ein System zur Zwischenspeicherung des
Regenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur
Gartenbewasserung ist ebenfalls zuldssig.

Die Details sind mit der unteren Wasserbehorde im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
abzustimmen.

Auf das erforderliche Verfahren bei der unteren
Wasserbehdrde der Stadt Mdlheim an der Ruhr wird
hingewiesen.

Entwéasserung am Oppspring

Fir die Einleitung des Schmutz- und Regenwassers der
Bebauung am Oppspring in den stadtischen
Mischwasserkanal werden aufgrund vorhandender
topographischer Gegebenheiten Pumpanlagen
erforderlich.

Meldepflicht von Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern wird hingewiesen. Konkrete
Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen
flir das Plangebiet derzeit nicht vor, grundsatzlich
kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftréagen, sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfihrenden Baufirmen auf die unverziigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt M{ilheim an der Ruhr
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt
flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten
hingewiesen werden. Bodendenkmal und Fundstelle

sind zunachst unverandert zu erhalten.
(§§ 15 und 16 DSchG NW)

Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst

Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes begonnen werden. Es
ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Daher kann diese Mitteilung
nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Baumschutz

Fur den Schutz des Baumbestandes im Plangebiet des
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milheim an der Ruhr in der
jeweils glltigen Fassung.

Die 12 StraBenbdume (Linden an der Tilsiter StraBe)
sind dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten.

Zum Schutz und Erhalt der Linden-Baumreihe sind
neben den allgemeinen MaBnahmen, folgende
Besonderheiten zu beachten: Im Wurzelbereich der
Baume sind BaumaBnahmen sowie die Lagerung von
Stoffen grundsatzlich zu vermeiden. Bei
unvermeidbaren Eingriffen sind die BaumaBnahmen im
Bereich des Wurzelraumes nur einseitig beschrankt und
in einem Abstand von mindestens 1,5 m vom Stamm
auszuflhren.

Die StraBenbaume und die im Umfeld stehenden
Baume sind nach RAS - LP 4, ZTV - Baumpflege,
entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Bdumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen fachgerecht zu behandeln. Ergénzend
ist die ZTV Baumpflege (FLL -Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau E.V. 2006) bei
Arbeiten im Wurzelbereich und zur Behandlung von
Wurzelschaden zu beachten.

SchutzmaBnahmen sind mit dem Amt fir
Umweltschutz/Untere Landschaftsbehdrde
abzustimmen.

Sollte sich wahrend der Detailplanung oder
Durchfiihrung der BaumaBnahmen herausstellen, dass
ein StraBenbaum nicht erhalten werden kann, ist
gemaB den Bestimmungen der Baumschutzsatzung ein
Antrag auf Fallgenehmigung zu stellen.

Artenschutz

Zur Vermeidung einer Zerstérung von potentiellen
Brutplatzen und einem damit verbundenen
Individuenverlust sollen Baume auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten gefallt werden, d.h. in der Zeit von
Ende September bis Ende Februar.

Ist eine Fallung der Baume in diesem Zeitraum nicht
maglich, sind potenziell flir Nester geeignete Baume
vor Durchfiihrung der MaBnahmen auf Brutvorkommen
zu untersuchen. Hohlen, die nicht genutzt sind, werden
verschlossen. Im Falle eines Besatzes sollte das
Entfernen des Baumes nach Verlassen der Nester
erfolgen.

Bei der Anlage von Baustellenzufahrten und Arbeits-
und Lagerflachen ist ein ausreichender Abstand zu
empfindlichen Bereichen einzuhalten.

Bodenschutz

Oberboden ist getrennt und sachgerecht zur weiteren
Verwendung zu lagern. Erdmassenbewegungen sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

Die temporare Inanspruchnahme unversiegelter
Flachen wahrend der Bauphase ist méglichst zu
vermeiden. Temporar in Anspruch genommene Arbeits-
und Lagerflachen sind unverzlglich wieder
herzustellen.

Zur Sicherung des Oberbodens wird auf die
fachgerechte Behandlung nach DIN 18915, 18917 und
18300 hingewiesen.

Bei der Verwendung von externem Bodenmaterial sind
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung bzw. der
Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (Technische Regeln
der LAGA) zu beachten.

Dachbegriinung

Im Zusammenhang mit einer Begrinung von
Dachflachen wird darauf hingewiesen, dass die
entsprechenden Auswirkungen auf die baukonstruktive
Ausbildung der betroffenen Gebaudeteile zu
berlicksichtigen sind (siehe Verwaltungsvorschrift BauO
NRW zu § 35 BauO NRW).

Grenzabstdnde fiir Pflanzen

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
Hecken ist das Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) zu
beachten.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Flughafens
Essen/Milheim (CP3) und der Flugrouten des
Flughafens Diisseldorf International. Zur aktuellen
Fluglarmbelastung liegen keine Daten vor, die eine
Gesamtbetrachtung beider Flughéfen liefert. Die
Einzelbetrachtungen weisen vergleichsweise niedrige
Immisionsbelastungen auf, trotzdem ist vor Ort
zeitweise stérender Flugldarm nicht auszuschlieBen.

Minderung von Hausbrandemissionen

Um die Auswirkungen der Neubebauung auf die
lokalklimatische Situation zu minimieren, sollten die
Hausbrandemissionen z.B. durch energiesparendes
Bauen oder den Einsatz erneuerbarer Energietrager
minimiert werden.

Private Uberfahrten an der Tilsiter Strafle

An der Tilsiter Strae muss der entlang der StraBe
verlaufende offentliche Graben mit privaten
Uberfahrten zum jeweiligen Grundstiick Uberbaut
werden. Die jeweiligen Details zu den einzelnen
Uberfahrten sind vor Beginn der BaumaBnahme mit
den Fachamtern Amt fir
Umweltschutz/Wasserwirtschaft und Amt fir
Verkehrswesen und Tiefbau abzustimmen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Baugebiete
WR 14 Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundfléchenzahl

Geschossflachenzahl

Il als Hochstgrenze festgesetzte Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenze
E——weem=.  Baugrenze

& nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen

|:| offentliche Verkehrsfiache
——srwesss.  Strallenbegrenzungslinie
Ver- und Entsorgungsanlagen

I:] Flachen fiir Versergungsanlagen

@ Wertstoffsammelstelle

MaRnahmenflachen, Flachen flir die Land- und Forstwirtschaft

m Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[ ] Flache fir die Landwirtschatt

Sonstige Festsetzungen

Grenze des Bebauungsplanes
(fallt tlw. mit Stralenbegrenzungslinie zusammen)

BT oF mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

(siehe Text)

mit Leitungsrechten zu belastende Flache
E==EIL (siehe Text)
. Umgrenzung von Flachen mit der Zweckbestimmung
| Garage / Carport (empfohlene Aufteilung)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fir Aufschittungen

Flache der Kompensationsmalinahme aul3erhalb des Plangebietes
Gemarkung Menden - Flur 2 - Flurstlck 113

Sonstige Signaturen
— === = Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze

Kartierungsnachweis fiir Grenzpunkte

:l vorhandene bauliche Anlage
V4 Geschosszahl vorhandener Gebaude
A Dach von 29°-45° Neigung

- vorhandene Firstrichtung

- vorhandener Eingang

—————————— vorhandene topographische Linie

o 7083 Geléndehohe (aufgemessen im Januar 2008)
0 70.33 interpolierte Geldndehdhe
1) vorhandene Béschung

vorhandene Baume

] Straftensenkkasten

vorgeschlagene Aufteilung Stralte

vorgeschlagene Parkflache

E vorhandene Parkflache

Weitere Planzelichen siehe Zelchenvorschrift fir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Nardrhein-Westfalen (Zelchenvorschrift
NW) RdErl. des Innenministers vom 20.12,1978 -1D 2 -7120.

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsplan

Landschaftsschutzgebiet

Kennzeichnung

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des frilheren
Luftschutzbaus erforderlich werden kénnen.

Stollen / Bunker

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren
Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Bergbau
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Stadt Miilheim an der Ruhr
Bebauungsplan

“Tilsiter StraBe / Haustadtsfeld - G 14"

MafRstab: 1:500

0 5 10 15 20 25 (m)
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Gemarkung : Holthausen

Flur : 8;9

Flursticke : 276, 357, 358, 486 und Teilflichen aus 240, 275;

762, 766 und Teilfliche aus 763

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 17.06.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 20.11.2012
Wbs‘-‘%,- den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Auslegung
#7 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom 18.02.2013
bis einschlieRlich 18.03.2013 &ffentlich ausgelegen.

Die Oberblrgemeisterin
Amt flir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

Dieser Bebauungsplan ist erarbeitet worden durch:

r‘) [ ] i
LA ’N | ) HAUS DER GEOINFORMATION
, —— Ldhberg 78
/ 45468 Milheim an der Ruhr

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des drtlichen

o Zustandes sowie die eindeutige geometrische Festlegung und
: L\ Darstellung der neuen Planung werden bescheinigt.
Die Oberblrgermeisterin ‘L/ .

LV Millheim an der Ruhr,den #2, © & - 2o 73 Mulheim an derRuhr,den S . 3. J o/ 1

CEOHAus

(Beigeordneter)

et Ve

Dr.-Ing. Otmar Sghuster
Dipl.=Ing. Hanns-F. Schuster
Citfntich besiallle Vermessungs ngenleurs
45468 Mulheim an der Ruhr
HAUS DER GEOINFORMATION
Léhbarg 78 - am Rathausmarkt
Telafon, (0208) 45000-0 Telefax -32
amail: dr.nchu:t«@ueuhuua.du
Portal: hitpzivvew.geohaus-online de
hitpfiwww.gechaus.de

Die Oberbiirgermeisterin
Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

LA,

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ../U ‘07' .{0 £ (!
diesen Bebauungsplan gemél § 7 GO in der derzeit
glltigen Fassung i.V.m, § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

h\:.*e.\l(“w\ L 'l’t{v' QR\A{I{&{QK Q.@; 2\94£
Im Auftrage des Rates der Stadt

i .

Obslirgermeisterin Schiiftflihrerin

“‘mﬁ_ 3 ' Ié'___'_r«—@—"';‘-'ﬂfh

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Einsightrﬁhme
sind mit der Bekanntmachungsanordnung vom X413 im

ortsliblich bekannt gemacht worden.
Mlheim an der Ruhr,den AX. & [0/ 3

Die Oberblrgermeisterin
t fir Stadtplanung, Bauaufsicht
und Stadtentwicklung

LA,

Amtsblatt fiir die Stadt Miilheim an der Ruhr vom A 574 ... 2943

Tt _"" b
A I

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt und einem textlichen Teil nebst Begriindung.
Die Zusammengehorigkeit ist beurkundet.

vom 23,01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011

(GV. NRW. 8. 729)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14,07.1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.10.2012
(GV.NRW. S.474)

Verordnung ber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht

(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt
geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 05.08.2009 (GV. NRW. 8. 442, 481)
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