Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.




Ubersichtsplan

MaBstab  1:5000

1. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb der Reinen Wohngebiete ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind nicht Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 3 Abs. 3 BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung
Im WR-Gebiet werden maximal 111,6 m . NHN als Oberkante der Hauptbaukérper festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4)

3. Garagen/Carports/Stellplatze
Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Alle nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsraumen gemaB § 48 BauO NRW sind so
auszufiihren, dass sie als Mindestanforderung die SchallddmmmaBe fir den Larmpegelbereich III der
DIN 4109, November 1989 (maBgeblicher AuBenlarmpegel 61 bis 65 dB(A), erf. R’y res flir Wohnraume
35 dB, erf. R’y res flir Biroraume 30 dB) aufweisen.

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109 kann wahrend der o6ffentlichen Auslegung im Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Stadtentwicklung sowie nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Amt fir Geodatenmanagement, Vermessung, Kataster und Wohnbauférderung

eingesehen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

5. Gestaltung

51

Garagenzufahrten, Carportzufahrten, offene Stellplatzflachen und die Zuwegungen sind nur unter
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien auszufithren (z.B. Okopflaster,
Rasenfugenpflaster, Rasengitter). Eine dariiber hinausgehende Befestigung der Vorgéarten ist unzulassig.
Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

5.2

Antennen, Satelliten-Anlagen und Solarkollektoren sind am und auf den Geb&duden zulassig.

5.3

Fir das Doppelhaus sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien, auch in Form und Farbe, zu

verwenden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

II. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Essen-
Milheim. Das Vorhabengebiet liegt rund 1 km vom Flughafenbezugspunkt entfernt.
Bauvorhaben, welche die gem. §§ 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzten Héhen
uberschreiten sollten (auch Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bedirfen der Zustimmung der

Bezirksregierung als Luftverkehrsbehorde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 12 bis 18 a LuftvG)

III. Hinweise

1. Abfallentsorgung

Die Vorschriften der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Miilheim an der Ruhr i.V.m.
denen der Landesbauordnung NRW in der jeweils giiltigen Fassung sind hinsichtlich des
Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehéltnisse sowie der Zufahrtsmdoglichkeiten
fir Sammelfahrzeuge zu beachten.

2. Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Miilheim an
der Ruhr in der jeweils giiltigen Fassung.

Aufgrund des vorhandenen Baumbestandes sind fiinf Ersatzpflanzungen gemas Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchzufiithren.

Im Plangebiet stehen drei Europdische Larchen mit Stammumféngen unter 150 cm. Fiir
diese Baume ist jeweils ein Ersatzbaum (Laubbaum) zu pflanzen. Fiir die zweistdmmige
Traubeneiche mit einem Gesamtumfang von 247 cm sind zwei Ersatzbdume zu pflanzen.
Die erforderliche Ersatzpflanzung von fiinf Laubbdumen muss jeweils einen
Mindestumfang von 20 cm in 1 m Hohe besitzen. Mit Anzeige der Baumfallungen sind die
Standorte hierfiir festzulegen.

Es ist darauf zu achten, dass die neu zu errichtende Bebauung gegen Riickstau gesichert
wird, da das Grundstiick im Riickstau gefahrdeten Bereich liegt.

4. Loschwasserversorgung

GemaB §1 Abs. 2 Gesetz iiber den Feuerschutz und die Hilfeleistung bei Ungliicksfallen
und &ffentlichen Notstanden (FSHG) stellen die Gemeinden eine den ortlichen
Verhdltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicher. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Fiir den Planbereich (WR/ kleine Gefahr der Brandausweitung/ GFZ = 0,6) ist ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h erforderlich. Grundlage ist das Arbeitsblatt W 405
«Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” des

DVGW.
(§ 5 BauO NRW)

5. Schutz von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewiesen.
Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmadlern liegen fiir das Vorhabengebiet
derzeit nicht vor, grundsatzlich kénnen sie jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der
Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftrdgen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfithrenden Baufirmen
auf die unverziigliche Anzeigepflicht bei der Stadt Miilheim an der Ruhr (Untere
Denkmalbehorde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Xanten, hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten.

(8§ 15 und 16 DSchG NRW)

6. Vorhandene Leitungen und Kanéle im Vorhabengebiet

Bei der Neubebauung des Gebietes sind die vorhandenen Leitungen (Gas, Wasser etc.)
zu beachten. Die genaue Lage der (Haus-)Leitungen ist mit den Ver- und
Entsorgungstragern (RWW, RWE, medl etc.) abzustimmen.

Das Stadtgebiet von Miilheim an der Ruhr ist weitgehend Flugerwartungsgebiet des
Flughafens Diisseldorf International. Fir das Vorhabengebiet ist in diesem
Zusammenhang auf unmittelbare Nahe zu den bei Betriebsrichtung 05 genutzten
Abflugrouten (Ostabfliige) des Flughafens Diisseldorf hinzuweisen. Das zu den
Auswirkungen der 2006 erfolgten Routendnderung auf das Milheimer Stadtgebiet
erstellte Gutachten der Gesellschaft fiir Luftverkehrsforschung (GfL) weist fiir diesen
Bereich einen Larmindex Lpey gemaB EU_Umgebungslarmrichtlinie von 40 dB(A) aus.
Trotz dieser — auf die verkehrsreichsten sechs Monate gemittelten — vergleichsweise
niedrigen Immissionsbelastung ist vor Ort ein zeitweises Beldstigungspotential durch
Fluglarm entlang der Abflugstrecken des Diisseldorfer Flughafens nicht auszuschlieBen.
Die Betriebsrichtung 05 liegt im Mittel etwa 25-30% eines Jahres vor.

Dem Amt fiir Umweltschutz liegen aus der ndheren und weiteren Umgebung des
Vorhabens Beschwerden iiber Flugldrm betreffend Uberfliige des Diisseldorfer
Flughafens vor. An der ca. 1,5 km nordwestlich gelegenen stadtischen
Fluglarmmessstation Miilheim-Holthausen werden bei aktuell bis zu 170 Uberfliigen
téglich fiir einzelnen Uberflugereignisse Maximalpegel bis zu 75 dB(A) registriert.

Das Plangebiet fallt zugleich auch in den Einzugsbereich des Flughafens Essen/ Miilheim.
Die Daten aus der Larmminderungsplanung, (Stand 2000) welche eine Belastung im
Bereich von = 45 dB(A) bis = 50 dB(A) tags ausweisen, kénnen als MaBstab fiir die vom
Flughafen Essen/ Miilheim ausgehende Belastung angesehen werden.

8. Artenschutz

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biiros Okoplan zum Bauvorhaben
"HorbeckstraBe" (Juni 2011) ist zu beriicksichtigen.

Mdaglicherweise ist in der Kapelle ein Tagesquartier der Zwergfledermaus, die dort
gesichtet wurde. Der konkrete Nachweis konnte noch nicht erbracht werden, da das
Geb&aude im Obergeschoss nicht zuganglich war.

Zum Schutz der Fledermause ist ein Abbruch des vorhandenen Gebdudes nur im
Zeitraum August bis Oktober maglich, wenn die Tiere zu ihren Winterquartieren
gewechselt sind.

Als Ersatz fiir das durch den Abriss verloren gehende Fledermausquartier ist an den neu
zu errichtenden Gebduden ein kiinstliches Fledermaus-Quartier (Nistkasten oder
Niststein) anzubringen.

Die Baufeldraumung und die damit verbundene Rodung von Gehdélzen sind zum Schutz
von eventuell vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten in den Monaten Oktober bis

Februar durchzufiihren.

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
(Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc.) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

10. Schutz des Mutterbodens

Im Vorhabengebiet ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie im wesentlichen Veranderungen der Erdoberfléache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

11. Dachbegriinung
Die Dachflachen der Garagen und/oder Carports kénnen dauerhaft extensiv mit
handelsiiblichen Begriinungsarten gemaB den Richtlinien fiir Planung, Ausfiihrung und

Pflege von Dachbegriinungen begriint werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

12. Vorbeugender Brandschutz

Offnungen in Fenstern, die als zweiter Rettungsweg dienen, miissen im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m groB und nicht héher als 1,20 m Gber der
FuBbodenoberkante angeordnet sein. Von diesen Fenstern miissen sich Menschen zu
Verkehrsflachen hin bemerkbar machen kénnen.

Die Fenster miissen dem §40 (4) BauO NRW entsprechen.

13.Bergbau
Sollten etwa 10 m siidostlich des Plangebietes im tagesnahen Bereich mdglicherweise
Hohlrdume und/oder Verbruchzonen infolge widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber

»Uraltbergbau® vorhanden sein, so kénnen diese eine Absenkung oder einen Einsturz der

Tagesoberflache zur Folge haben.

Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen besteht die Maglichkeit, die bei der
Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW befindlichen
Unterlagen einzusehen und sich (ber die bergbauliche Situation zu informieren. Die
Einsichtnahme ist dort schriftlich zu beantragen und kann auch von einem
Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
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