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Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!
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Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandtell des vorhabenbezogenen

Bebauun, :
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 sowle § 3 Abs. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Baugrenzen diifen durch Vordacher und Erker bis zu 1,0 m Uberschritten werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. .§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports

Stelipldtze, Garagen und Carports dirfen nur Innerhalb der Uberbaubaren und auf den dafir festgesetzten Flachen errichtel werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVvO)

In den Bereichen aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen die der Millentsorgung und der Versorgung des
Vorhabengebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I.V.m. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Gestaltung

Einzel- und Doppelhduser

Die Doppelhauser sind in Trauf- und Firsththe, Dachneigung und -farbe einheitlich zu gestalten. Alle Wohnhéuser sind In identischen
Fassadenmaterialien und -gestaltungen auszufilhren.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauO NRW)

Décher
Fir alle Wohngebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 41° zulassig. Garagen und Carports sind mit Flachdachem bis
max. 10° Dachneigung zulassig.

Baulicre Einlfredungen

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauern und Flechtzaune) sind nur In Terassenbereichen, die unmittelbar an das

Gebaude anschliefen, bis zu einer Tiefe von max. 3,5 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Jeweiligen Baugrundstiicken In Rigolen zu versickem. Gemeinschaftsanlagen sind

zuldssig. Die Rigolen werden gemaR dem Vorhaben- und ErschlleBungsplan den sinzelnen Hausem wie folgt zugeordnet:
Rigole R1: Hauser 9 + 10

Rigole R2: Hauser 11+12

Rigole R3: Hauser 13+14

Rigole R4: Hauser 15+16

Rigole RS: Hauser 17+18

Rigole R&: Hauser 19+20

Rigole R7: Hauser 7 + 8

Auf das erforderliche Verfahren bel der unteren Wasserbehdrde der Stadt Milhelm an der Ruhr wird hingewiesen.

(5 9 Abs, 1 Nr, 14 BauGB}

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 a BauGB |.V.m. §§ 17 BNatSchG und § 1 2 BauGB)

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
Das auf befestigten Vorgartenflichen und privaten Zuwegungen, Garagenzufahrten und Stelipidtzen anfallende Regenwasser ist Uber einen

wasserdurchlassigen Belag einschileRlich wasseraufnahmefahiger Unterbauten zu versickem bzw, auf angrenzende Vegetationsflachen abzuleiten.

Das auf den befestigten Besucherstellpiatzen anfallende Regenwasser Ist Uber einen wasserdurchiassigen Belag einschileflich
wasseraufnahmefahiger Unterbauten zu versickem.

Oberflachenveranderungen und Eingriffe Innerhalb des geschitzten Wurzelraumes zu erhaltender Geholze sind nur unter Beachtung der
Baumschutzsatzung und der ZTV Baumpflege In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde zuldssig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft fachgerecht zu sichem und zu erhalten.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind entsprechend den It. Planzeichnung empfohlenen Standorten zu pflanzen:
4 Laubbdume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, z.B. Prunus avium "Plena”
und
10 Obstbaume mit einem Stammumfang von 14-16 cm

Die Baume sind fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu sichem und zu erhalten.

Die Flachdacher der Garagen und Carports sind mit einer extensiven Begriinung aus Sedum-Sprossen mit mindestens & Arten und einer
Substratstarke von 7 cm zu begriinen. Die Begrinung ist fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu sichem und zu erhalten.

Anlegen einer einreihigen Laubgehdizhecke Im nordlichen und sldlichen Grenzbereich des Vorhabengebietes, mindestens im Umfang von
90 m Lange und einer Pflanzhohe von 100/125 cm. Die Hecke Ist fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu sichem und zu erhalten.

Flachen fir das StraRenbegleitgrin sind mit einer dauerhaften, mindestens bodendeckenden Strauchschicht zu bepflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des Vorhabengebietes zur Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:
GFL: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8)

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

An allen Fassaden der Gebaude (ausgenommen der Ostfassade der beiden siidlichen Doppelhduser (Hauser Nr. 18 und 19 des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes) sowie der Nordfassade des siid-6stlichsten Doppelhauses (Hauser Nr. 17 und 18 des Vorhaben- und
Erschllefungsplanes), ist die Ausfihrung fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen in Schiafraumen erforderiich. Die jeweils geplante
Ausfihrung der Liftungsaniagen ist im Rahmen der Ausfiuhrungsplanung und unter Berlicksichtigung der konkreten Raumabmessungen
und Fensterflachen in schalltechnischer Hinsicht zu Oberprifen und zu dimensionieren.

(§9 Abs, 1 Nr, 24 BauGB)
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Gemarkung: Diumpten
Flur : 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
« Mellinghofer StraRe/Mariannenweg - C 20 (v) "

Planzeichnung (Blatt 1)
MaRstab: 1:250

15 20 25 (m)

Flurstlicke: 119 (tiw.), 120 (tiw.), 1076

Blatt 2

Die Zusammengehorigkeit ist beurkundet.

Rechtsgrundlagen:

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

12.12.2006 (GV. NRW S. 615).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern und einem textlichen Teil nebst Begriindung.

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Gesetz

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)i.d. F.
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile sowie die Anfertigung von Vergrofierungen oder
Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtiich verfoigt.

durch:

Mdlheim an der Ruhr,den O %.Cl. 20 oY
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. Hinweise

Larmvorbelastung
Das Vorhabengebiet ist durch Verkehrslarm auf der Mellinghofer Stralle und der BAB A 40 vorbelastet.

Meldepflicht von Bodendenkmalem

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird hingewlesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalem
llegen fir das Vorhabengebiet derzeit nicht vor, grundséatzlich kénnen sle jedoch nicht ausgeschiossen werden. Bel der Vergabe von
Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschliefungsauftragen, sowle bel der Erteilung von Bauganehmigungen sollen die Bauhemen bzw.
die ausfihrenden Baufirmen auf die unverzigliche Anzeigepflicht bel der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere Denkmalbehorde) oder beim
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aultenstelie Xanten hingewiesen werden, Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

(8§ 15 und 16 DSchG NW)

Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Luftblldauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht
auszuschllefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren, Solliten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampimittelbeseitigungsdlenst zu benachrichtigen. Es wird empfohlen, vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher grofierer Bohrungen (z. B.
Pfahigriindungen) Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu
varsehen sind. Danach sind diese Probebohrungan mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtiiche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu benachrichtigen. Soliten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden,
Ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verflgung zu stellen.

Baumschutz

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Milhelm an der Ruhr In der jewells gliltigen Fassung. im Umfeld stehende Baume sind nach RAS - LP 4, ZTV -
Baumpflege, entsprechend der DIN 18920 - Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen fachgerecht
zu behandeln. Schutzmafnahmen sind mit den Eigentimemn und dem Amt fiir Umweltschutz/Untere Landschaftsbehbrde abzustimmen,

Bodenschutz

Zur Sicherung des Oberbodens wird auf die fachgerechte Behandlung nach DIN 18915, 18817 und 18300 hingewlesen. Bel der Verwendung
von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. der Landesarbeitsgemeinschaft
Abfall (Technische Regein der LAGA) zu beachten.

Dachbegrinung

Im Zusammenhang mit der Begriinung der Flachdacher wird darauf hingewlesen, dass die entsprechenden Auswirkungen auf die
baukonstruktive Ausbildung der betroffenen Gebéaudetelie zu berlicksichtigen sind (siehe Verwaltungsvorschrit BauO NRW zu § 35 BauO
NRW).

Grenzabstande flir Pflanzen
Bel dar Anpflanzung von Baumen, Strauchem und Hecken ist das Nachbarrechtsgesatz (NachbG NRW) zu beachten.

Abfallentsorgungssatzung

Die Vorschriften der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Milhelm an der Ruhr LV.m. denen der Landesbauordnung NRW In der jewells
glitigen Fassung sind hinsichtlich des Flachenbedarfs und der Stellung der Abfallbehéiter sowle der Zufahrtsmoglichkelten fur
Sammelfahrzeuge zu beachten.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinde stellt sine angemessene Loschwasserversorgung sicher. Sofem die Bauaufsichtsbehorde feststellt, dass im Einzelfall wegen
einer erhohten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Der Loschwasserbedarf fir den Berelch des Vorhabengebietes betragt 48 m/h.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Abstand von hochstens 100 m vorgesehen.

Die Vorgaben des § 5 BauO NRW In Bezug auf Zufahrtsméglichkeiten, Aufstell- und Bewegungsfidchen fiir Hubrettungsfahrzeuge sind zu
beachten.

(§ 1 Abs.2 Gesetz Uber den Fe. hutz und die Hilfeleistung bei Unglilcksfiilien und dffentiichen Notstinden (FSHG))

bdd%“m%sleé}‘[e, /J%igwdmm}

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) ist erarbeitet worden
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Lshberg 78
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Investor fir den Vorhaben- und ErschiieBungsplan (Blatt 2) ist:

Bauwert GmbH
Schmitzbauerstrale 3
45473 Millheim an der Ruhr
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des drtlichen
Zustandes sowie die eindeutige geometrische Feuﬂegg_r;g und

Darstellung der neuen Planung werden bascheihig!" o
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) sowie
der Begriindung mit Umweltbericht.

Milheim an der Ruhr, den O .0 Y, Lo

Die Oberblrgermeisterin
Planungsamt

i

Der Planungsausschuss der Stadt hat am %4 L6 die
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.
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Die Oberblirgermeisterin
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Der Planungsausschuss der Stadt hat am 24:.€ %.C5die
Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht sowie
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) beschlossen.

Milheim anderRuhr,den 2 C. O¢. 2€0Y
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht sowie der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Blatt 2) haben, mit den im Plangebiet
aufzuhebenden Festsetzupgen, in der Zeit vom ?—gge > O bis
einschlieBlich 24,2 7. <%, éffentlich ausgelegen.

Milheim an der Ruhr, den 4. 09 - 2009
Die Oberbirgermeisterin
Playgsamt

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17:.7Z: €% den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschliellich des
Vorhaben- und Erschlieungsplanes (Blatt 2) gemaR § 7 GO in
der derzeit glltigen Fassung i.V.m. § 10 und § 12 BauGB als
Satzung beschlossen.

Mdlheim an der Ruhr, den
Im Auftrage des Rates dej Stadt

D-t«
Oberpiirgermeisterin

Schriftfilhrer

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2)
mit Begriindung und Umweltbericht sind mit der
Bekanntmachungsanordnung vom .&2.:.¢.7.¢/Jim Amtsblatt fir
die Stadt Milheim an der Ruhr vom :14..£.7.2 ontsiiblich
bekannt gemacht worden.

Milheim an der Ruhr,den 7% 7. 2009

Die Oberblrgemmeisterin
Planungsamt
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