Rechtlicher Hinweis:

Die dargestellten Dokumente dienen zu Informationszwecken und sind kein amtlicher Nachweis!

Planungsrechtliche Auskilinfte kdnnen nur auf Grundlage der Originale erteilt werden.

Die Daten werden mit der zur Erflillung 6ffentlicher Aufgaben erforderlichen Sorgfalt gefiihrt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten ibernommen.

Festgestellte Datenfehler sollten moglichst dem Amt flir Geodaten, Kataster und Wohnbauférderung mitgeteilt werden.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BaulVO )

Nur Doppelhauser zuldssig

t————— Baugl'el‘lze

Verkehrsfldchen
(§9Abs:1N. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

[_——| Private Verkehrsfiiche

:I Offentliche Verkehrsfiiiche besonderer Zweckbestimmung

(siche Text)
Verkehrsberuhigter Bereich

sonstige Festsetzungen und Planzeichen
e Grenze des rdumlichen

Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

[(JTJC]  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
[ (siehe Text)

von Flachen flr

oL Stel?plalza, gen und Carports

00000000 Schalltechnische Anordnu

; L ngen
(siehe textliche Festsetzungen Ziff.6)

Mafstab: 1:500
Gemarkung: Styrum
Flur: 2
Flurstiicke:

VORHABENBEZOGENER

N DER RUHR

6 (v)"

25 (tiw.), 78 (tiw.), 100,
132 (tiw.), 135, 136 (tiw.)

Gestalterische Festsetzungen
{ nach § 85 BauONW )

Satteldach

BLATT 1

Rechtsgrundlagen

Sonstige Signaturen
- vorhandene Wohnbebauung

Gescholzahl vorhandener Geb&ude

[} e

_-. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Empfohlene &ffentliche Parkfidche

vorhandene Biume

zu féllende Bdume

(BGBI, IS. 1818)

1990-PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 IS. 58)

1. Baugesetzbuch (BauGB i.d.F.d. Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt geéndert am 21.06.2005

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F.d. Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gesndert am 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
zuleizt gedndert durch Artikel 21 des Gesefzes vom 05.04.2004 (GV. NRW. S. 332)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung

Onentlerung M 1:5.000

irtféir i e‘*n

(Amtsleiter)

Planungen:
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt2) ist erarbeitet
worden durch:
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(Beigeordnete)

Investor fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
ist:

Festsetzungen durch Text
. Art der baulichen Nutzung

In dem reinen Wohngebiet sind die gem&R § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nicht

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

. MaR der baulichen Nutzung

21 Drempelhthe der Gebdude darf 1,25 m nicht
iiberschreiten. Die zulissige Drempelhdhe bezieht sich
auf die Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses bis
Unterkante Dachsparmen innen.

22 Die fesigesetzien Baugrenzen dirfen durch Vordicher
und Treppenvorbauten bis zu 1,00 m Oberschritten

. Garagen, Carports und Nebenanlagen

3.1 Carporis und Garagen sind nur fiir die dafiir festgesez-

ten Flichen zuléssig.

32  In den Bereichen auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksfiichen sind Nebenanlagen, die der Millentsor-
gung und der Versorgung des Baugebietes mit Elekiri-
zitht, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, zuldssig.

. Gestaltung

For die Doppelhiuser sind einheiliche Fassaden- und
Dachmaterialien, auch in Form und Farbe, zu verwenden,

Fir die Hauptbaukdrper sind nur Satieldicher mit Dachnei -
gungen von 42°- 45° zulissig. Baulich

de Hauptbaukbrper sind mit der gleichen Dachneigung,
Haupffirstausrichtung, Trauf - und FirsthBhe auszufiihren
Nebenfirstrichtungen milissen 1,0 m unterhalb desHaupt-
fistes enden. Dachgauben, Zwerchhiuser und Dachein -
schnitte sind zulissig, jedoch in ihrer Gesamibreite auf 2/3
der jeweiligen Fassadeni&inge beschrénkt.

Solaraniagen sind allgemein zuldssig.
Garagen und Carports sind mit einem Flachdach auszufihren

und mit einer exiensiven Dachbegrilnung zu versehen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

13 Stellplatze 11 Stellplatze
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Abgesehen von Zuwegungen und Zufahrien sind die Vor-
Wﬁacmn gértnerisch zu gestalten. Befestigte Fichen diir-
gmiﬂ sr- insgesamt 60% der Vorgartenfifiche nicht (iberschreiten.
A
§1Abs. 6 Nr. Offene Stellplatzfiichen, Zufahrten und Wege sind unter
1. BauNvO Verwendung wassendurchiissiger Bodenaufbauten und Ma-
terialien (r_ B. Okopﬁastar Rasenfugenpfiaster, Rasengitier,
Schotterrasen) herzustelien
Einfriedungen von Grundstilcken sind nur als lebende, frei
wachsende oder geschnitiene Hecken aus heimischen Arten
§ 9 Abs. 3 BauGB zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Zaune bis zu
i.V.m. § 18 Abs. 1 eimrHﬁhevonmemIAssig Bauliche Einfriedungen zum
BauNVO Zwecke des Sichischuizes (z. B. Mauvemn und FlechtzAune)
sind nur in Temassenbereichen, die unmittelbar an das
§9Abs. 1Nr. 1 Gebéude anschlieBen, bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m und
BauGBiV.m. § 23 einer H3he von max. 2,00 m zulassig.
Abs. 3 BauNVvO
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die innerhalb dasBeangsplanes zur Bekmlung mit Rechten  § 9 Abs. 1 Nr. 21
festgesetzte Fliche ist wie folgt zu belasten BauGB
9 Abs. 1 Nr. 4 - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie
gauGB iv.m. 6§12 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der entsprech-
Abs. 6 BauNV enden Ver- und Entsorgungstréiger.
§9Abs. 1Nr. 4 ' .
BauGBiV.m.§14 | 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
Abs. 1 u. 2 BauNVO wirkungen
Die Anforderung an die Lufischalldmmung von AuBen-  §9Abs. 1Nr. 24
bauteilen fir neue Gebaude sind in der DIN 4109 fesigelegt.  BauGB
In Abhéingigkeit vom maBgeblichen Aullenldrmpegel werden
Larmpegelbersiche genannt, aus denen sich die erfordarlichen
SchallddmmmaBnahmen der Wande, Dacher und Fassaden
§ 9 Abs. 4 BauGB ergeben. In dem im Plan iastgalagmn Lampegelbereich Il
iV.m. § 86 sind folgende passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen:
sl An der Hausfront darf an zum davemden Aufenthalt be-
stimmien R&umen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Arbeitszimmer, Wohnklchen) kein zum Loften
noiwendiges Fenster angeordnet werden. Flure, Abstellrdums,
reine Kiichen, Badezimmer und Toiletten sind keine zum
dauemden Aufenthalt von Menschen bestimmte R&ume und
geniefen daher keinen Schutz.
Il Aligemeine Hinweise
gsAbs. 1Nr. 20
1. Bodendenkméler
Auf die Mel bei der Entdeckung von Boden-  §§15 und 16
denkmélem nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW  DSchG NRW

wird hingewlesen. Bel der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und Erschiieflungsaufirdgen sowie bei der
Erteilung von igungen sollen die Bauhermen bzw.
die ausfdhrenden Baufimen auf ihre unve An-
zeigepflicht bei der Stadt Milheim an der Ruhr (Untere
Derimnabetﬁrde)odsrbemRhahnsdnnAmtfﬂrBoden—
denkmalpflege, AuBensiellen Xanten, h werden.
mﬂodemumml und Fundstelle sind zunachst unverandert zu

Kampfmittelrumdienst

Die Lufibildauswertung durch den Kampfmittelriumdienst

der Bezirksregierung Disseldorf ergab Anhaltspunkte, die es

aus Snd\erheitsgﬂndan erforderlich machen, eine auf dem

stslle : vermulete Bombenblindgéinger - Einschlag-
m

tischen Sonden zu Oberprilfen.
Vor Durchfihrung ewvtl. erforderlicher groBerer Bohrungen

(z.B. Pfahlgrnndmgen) sind Probsbohrungen zu erstslien, die

mit Kunsisioft- oder Nichimetalirohren zu
versehen sind Danach Oberpritfung dieser Probebohrungen
mit ferromagnetischen Sonden. S&mtliche Bohrarbeiten sind
mit Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestofien wird.
In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen. Sollien die  vorgenannten Arbeiten
durchgefilhit werden, ist dem Kampfmitteliiumdienst ein
Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

. Altlasten

Im sOdwestichen Teil des Grundsticks befindet sich ein
ehemals gewerblich genutzter Bereich. Vor der Nutzung der
Flache durch eine Druckerei war hier eine Karosserie- und
Fahrzeugbau- bzw. KFZ-Reparaturwerkstatt angesiedelt.

Im Hinblick auf die vorgenannten Nutzungen kbnnen
schadliche Bodenverunreinigungen durch den unsach-
gemiBen Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen nicht

werden.

Im ﬁm&nvon Bodenuntersuchungen wurden Jedoch keine

relevanten ermittelt.

Vorsorglich wird der Riickbau der Gebdude durch einen
rsténdigen B § 17 LBodSchG und do-

Sechverstindgen geméd § 17 LBodSahG begllic

emitielt und, fallsorforderlm beseiﬁgtwerdenkﬁnnen

. Abfallentsorgung

Die Vorschrifien der Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Milheim an der Ruhr i. V. m. den Vorschriften der
Landesbauordnung NRW in der jeweiligen giifigen Fassung
sind hinsichtlich des Flchenbedarfs und der Stellung der
Abfallbehilinisse sowie Zufahrisméoglichkeiten fir Sammel-
fahrzeuge zu beachten.

Ausbau der PlanstraBe

Die PrivatstraBe ist straBenverkehrsrechtiich Teil des
dffentlichen Verkehrsraumes mit den sich daraus n
Folgen der §§ 5 b StVG und § 45 Abs. 5 StVO. Die
PrivaistraBe ist als Feuerwshrzufshrt gemdfl Ziffer 5 der
Verwaltu rift zur Landesbauordnung (VW BauQ
N ausaufilhren und entsprechend auszuschildem. Zudem

innerhalb der ErschlieBungsaniage absolutes Park-
verbot. Die noiwendigen Beschilderungen werden zudem im
Durchfiihrungsverirag peregelt.

Niederschiagswasserversickerung

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist

gemaf § 51a Landeswassergesetz (LWG) auf eigenem
Grundstilck durch geeignete MaBnahmen zur Versickerung zu
bringen. Auf das erforderliche Verfahren bei der unteren
Wasserbehtrde der Stadt Milheim an der Ruhr wird

hingewiesen.
Bergbau

Das Vorhabengebiet liegt Ober dem auf Steinkohle und
Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld "Alistaden” sowie iber
dem auf Sole verliehenen ld "Klara".
Eigentimerin der ist die Ruhrkohle AG,
veitreten durch die Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1
in 44623 Heme.

e i e

nungsmaBnahme
Bergbau stattgefunden.

Telekommunikation

Im Rahmen der Ausbauplanung sind im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstraBe geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 40 cm
fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinde stelt eine angemessene Lbsch-
wasselversorgung sicher. Sofem die BauaufsichisbehGrde
feststellf, dass im Einzelfall wegen einer erhtthten Brandlast
oder Bran@aﬂmrﬂung eine besondere Loschwasser-
versorgung erforderlich ist, hat hierflir der Eigentdmer,
Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Der
Loschwasserbedarf fir den Bereich des Vorhabengebietes
betragt 48m%h. Die Ldschwassereninahmestellen sind in
einem Abstand von hdchstens 100 m vorzusehen.
Die Vorgaben nach § 5 BauD NRW inBemgauqu-
fahrismbglichkeiten, Aufstel- und Bewegungsfiichen fiir
Hubrettungsfahrzeuge sind zu beachten.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des
oOrlichen Zustands sowie die eindeutige geometrische
Festielegung und Darstellung der neuen Planung werden
bescheinigt.

Dipl.-ing. Wolfgang D&rschlag
Stifterw

eq9 Doty
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Malheim an der Ruhr, den {~

\Vermesser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus diesem
Blatt und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht.
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Der Planungsausschuss der Stadt hatam ¢/, /7. 20C¢
die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes beschlossen.
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Der Planungsausschuss der Stadt hatam 12 12. Z00&
die Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) beschlossen.

& Ve s
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im Auftrage des Planungsaussch der Stadt
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Der Entwurf des vouhabenbea:ogenen Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht sowie der Vorhaben- und
Iiellungsplan (Blatt 2) haben, in der Zeit vom
2 7. 200 F bls 2 3. 2. ZoDF
ﬂffentlldl ausgelegen.

Malheim an der Ruhr, den 72" . 2 20 7

Die Oberbiirgermeisterin

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 7% ¢4 207
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschlieflich

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) gem&R

§7 GO in der derzeit gilltigen Fassung i.V.m. §10 und

§12 BauGB als Satzung beschlossen.

Milheim an der Ruhr,den  2¢& . <'L- TL06 7
im Auftrage des Rates der Stadt
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Der Safzungsbesélluss sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen
Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschlieRlich Vorhaben- und Erschlieungsplan (Blatt 2)
mit Begriindung und Umweltbericht sind mit der Bekannt-
machungsanordnungvom &2 . &7, 2d0 2
im Amtsblatt fiir die Stadt Milheim an der Ruhr vom
1%.0F, 2007} ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Malheim an der Ruhr, don 7 %. & 3. 2% 7

Die Oberblirgermeisterin




